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Textova €ast oduvodnéni zmény €. 4 uzemniho planu

1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Nepomuk ma platny uzemni plén, ktery nabyl u€innosti dne 4. 4. 2009. Zména ¢. 1 uzemniho planu
Nepomuk nabyla ucinnosti dne 5. 3. 2011, Zména €. 2 Uzemniho planu Nepomuk nabyla G¢innosti dne 21. 8.
2018 a Zména €. 3 uzemniho planu Nepomuk nabyla uéinnosti dne 12. 11. 2021

Hlavnim dlivodem pofizeni zmény tzemniho planu byla transformace tzemniho planu Nepomuk do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace a provéfit moznost stanoveni podrobnéjSich regulativi nalezejicich
svym obsahem regulacnimu planu pro zastavéna uzemi vybranych sidel obce a pro jejich bezprostfedné
souvisejici zastavitelné plochy.

Pofizovatel v souladu s ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢&. 183/2006 Sb. zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stary stavebni zakon) zajistil k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu stanovisko
prislusného organu ochrany pfirody a stanovisko krajského Ufadu jako pfislusného Uradu.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, jako pFislusny organ ochrany piirody podle ust. § 78 odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny*), vydala
v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovisko pod €. j. SR/0899/SC/2023-2 ze dne
6. 6. 2023, dle kterého Ize vylouéit, 7e navrh obsahu Zmény & 4 UP Nepomuk mize mit vyznamny viiv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky Ufad StfedoCeskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, vydal dne 7. 7. 2023 pod €. j.
079620/2023/KUSK k navrhovanému obsahu Zmény ¢&. 4 UP Nepomuk spole¢né stanovisko pfisluSného organu
ochrany pfirody a krajiny, podle kterého Ize vylouéit vyznamny vliv pfedloZzeného ,Navrhu obsahu zmény ¢. 4
Uzemniho planu Nepomuk® samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti v gesci tohoto organu ochrany pfirody a
stanovisko pfislusného organu k posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve kterém nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivil Zmény €. 4 uzemniho planu Nepomuk na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Pofizovatel posoudil Gplnost jednotlivych podnétt na zménu Gzemniho planu a jejich soulad s pravnimi predpisy.
V souladu s ust. § 55a odst. 4 ve spojeni s ust. § 46 odst. 3 starého stavebniho zakona podnéty posoudil a spolu
se svym stanoviskem je pfedlozil k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Nepomuk.

O pofizeni Zmény ¢&. 4 uzemniho planu Nepomuk z vlastniho podnétu a o jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo
obce Nepomuku svym usnesenim €. 6/2023 ze dne 14. 7. 2023. Dale zastupitelstvo stanovilo, Ze Zména €. 4
Uzemniho planu Nepomuk bude pofizena tzv. zkrdcenym postupem podle ust. § 55a a nésl. starého stavebniho
zakona, Zze vymezena Cast Zmény €. 4 Gzemniho planu Nepomuk bude pofizena s prvky regulaéniho planu dle
ust. 43 odst. 3 stavebniho zakona, a ze uréenym zastupitelem pro pofizeni Zmény €. 4 izemniho planu Nepomuk
bude pani llona Vrchotova, starostka obce Nepomuk.

Zastupitelstvo obce Nepomuk schvalilo, Ze pofizovatelem Zmény ¢&. 4 zemniho planu Nepomuk bude dle ust. § 6
odst. 2 stavebniho zakona Obecni Ufad Nepomuk, ktery zajisti spinéni kvalifikaCnich pozadavku pro vykon
Uzemné planovaci ¢innosti podle ust. § 24 odst. 1 stavebniho zakona prostfednictvim fyzické osoby, splfiujici
pfisludné kvalifikatni poZadavky. Touto osobou bude Ing. Michal VirSecky disponujici pfislusnym opravnénim.

Zastupitelstvo obce dale schvalilo, ze zhotovitelem Zmény €. 4 uzemniho plénu bude Ing. arch. Milan Salaba.
Projednani navrhu Zmény ¢&. 4 UP Nepomuk

Obecni ufad Nepomuk, jako pofizovatel pfislusny k pofizovani uzemniho planu a jeho zmén pro Uzemi obce
Nepomuk na zakladé spinéni kvalifikacnich pozadavk{ pro vykon uzemné planovaci innosti podle ust. § 24 odst.
1 stareho stavebniho zakona, po doruceni rozhodnuti Zastupitelstva obce Nepomuk pofidit zmeénu tzemniho
planu, zajistil u projektanta Ing. arch. Milana Salaby zpracovani navrhu Zmény ¢. 4 UP Nepomuk.

Dle ust. 323 odst. 9 zékona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon plati: Bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto
zakona zahajeno vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu uzemniho planu nebo jeho
zmény nebo regulaéniho planu nebo jeho zmény, dokonéi se podle dosavadnich pravnich pfedpisu.
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Vzhledem k tomu, Ze vefejné projednani navrhu Zmény &. 4. UP Nepomuk s prvky regulacniho planu nebylo
zahajeno do 30. 6. 2024, postupuje se podle zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon (novy stavebni zakon).

Obsah zmény uzemniho planu se povazuje za zadani zmény uzemniho planu podle nového stavebniho zékona.
Pozadavky, které jsou v rozporu s novym stavebnim zakonem se nepouziji (§ 323 odst. 5 NSZ). Rozhodnuti o
pofizeni zmény zkrdcenym postupem Ize povaZovat za rozhodnuti o slouéeni spole¢ného jednani a vefejného
projednani dle § 111 odst. 4 NSZ.

Dokonceny navrh Zmény &. 4 UP Nepomuk je predkladan ke spoleénému a vefejnému projednani. Dalsi postup
pfi pofizeni zmény Gzemniho planu bude doplnén po spoleném a vefejném projednani.

2. VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A
S POZADAVKY ZAKONA C. 283/2021 Sb.

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, které jsou stanoveny v §38 a §39
stavebniho z&kona. Cilem Uzemniho planovani je mimo jiné vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Rozsah ploch navrzenych zménou Uzemniho planu je mozné povaZovat za nepodstatny. Zména €. 4 nenavrhuje
Zadné nové zastavitelné plochy, jen u nékterych upfesfiuje jejich rozsah ve vazbé na Upravu $ifek souvisejicich
komunikaci a zahrnuti celych pozemk (do ploch ZZ - zelefi - zahrady a sady), pfipadné méni vyuZitelnost ploch
a jejich regulativy — vesmés tim reaguje na pozZadavky jednotného standardu.

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny jihozapadné a jizné od sidla pro zvyraznéni a ochranu pfirodnich a
krajinnych hodnot (plochy K-01 az K.07).

V8echny plochy zafazené do Zmény €. 4 lezi v k. 0. Nepomuk pod Trem$inem. Pro jejich feSeni plati snaha
zachovavat vSechny hodnoty uzemi, jak architektonické a urbanisticke, tak pfirodni.

Zména Uzemniho planu rovnéz vyvazené koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén v Gzemi (vétSina navrhl
na pofizeni zmén je z podnétu soukromych vlastnikd, ale zaroven odpovida zajmim obce). Respektovanim ploch
zelené v sidle i v krajiné bude zaji$téna ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani stanovenymi v § 38 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou). Vyhodnoceni souladu
Zmény €. 4 UP Nepomuk s kazdym jednotlivym cilem Uzemniho planovéni je uvedeno vzdy pod kazdym cilem:

(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcni vyuZiti izemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich

Koncepce rozvoje se neméni, dochazi jen k nékolika upfesnénim, bez rozsifeni ploch pro bydleni. Vétsina tprav
souvisi s pfevodem do jednotného standardu, pfekategorizaci ploch a jejich pfesnéjSiho vymezeni. Zména
stabilizuje krajinné hodnoty vymezenim do samostatnych druhl ploch za Ucelem jejich zvySené ochrany,
v souladu s uvedenym cilem. Zménou €. 4 UP Nepomuk nedochazi k podstatné tpravé urbanistické koncepce.
Pofizenim zmény s prvky regulacniho planu je umoznéno zpodrobnéni nékterych regulativi pro plochy bydleni.
Ddvodem je snaha o usmérnéni nové zastavby na jedné strané s ohledem na limity Uzemi, na druhé strané
v zajmu zachovani hodnot a pfizplsobeni se charakteru sidla, zaroven s prosazovanim soucasnych trend(
(nizkoenergetické stavby, ekologicka feSeni, uziti vhodnych materiald, aj.). Tyto feSené zmény pfispéji k
vyvazenosti vztahl v Uzemi a potazmo i ke zlepSeni podminek pro rozvoj environmentalnich, ekonomickych i
socialnich funkci.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi a za timto tcéelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Pii Upravach zastavitelnych ploch Uzemniho planu byla sledovéana jejich optimaini poloha ve vztahu ke
stabilizovanym plochdm a moznostem vyuZiti existujici vefejné infrastruktury, zejména pak napojeni na sité
dopravni a technické infrastruktury a soulad vefejnych a soukromych zajmd. Omezeni poCtu bytl v jednom
rodinném domé a zvétSeni minimalni velikosti stavebniho pozemku u nové vymezovanych pozemk jsou jedny
z dulezitych (a nutnych) nastroji pro pfiméfenou regulaci rozvoje. Uvedena potieba regulace je opodstatnéna
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zejména zménou koncepce odkanalizovani obce, kdy COV bude uréena jen pro &ast obce. Likvidaci splaskovych
vod od ostatnich stavajicich a navrhovanych subjektl je tieba fesit jinym zplsobem (domovni a skupinové COV,
jimky na vyvazeni). Pfi daném mnoZzstvi ploch v sidle, které budou odkazany na takové feSeni, je tfeba omezit
intenzitu vyuziti alespori u navrhovych ploch, nebot odvedeni pfecisténych vod z fady domovnich Cistiren do
drobnych vodotedi s kolisavou vodnatosti by potencialné mohlo vést ke zhorSeni kvality prostiedi.

Déle pfi vymezeni ploch zmén a Upravach podminek zastavénych a zastavitelnych ploch byly zohlednény dané
hodnoty a limity vyuziti uzemi. Tim byly ochrénény verfejné zajmy. Zaroven také byly v ramci zmény uspokojeny
diléi zajmy soukromych osob, vyplyvajici z jednotlivych navrhi na zménu Uzemniho planu, resp. navrzena
omezeni rozvoje jsou stanovena proporéné a vyvazené vicéi rGznym viastnikim. Vzhledem ktomu lze
konstatovat soulad s uvedenym cilem.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uvedeny cil je naplfiovan pomoci podrobnéjSich podminek - prvky regulaéniho planu, které stanovuji pozadavky
na novou zastavbu a zmény stavajicich staveb tak, aby prostfedi sidla s hodnotnym stavbami a specifickym
urbanistickym zaloZenim nebylo degradovano nevhodnymi stavebnimi zasahy.

(4) Uzemni pldnovéni chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty zemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje dzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi.

UP Nepomuk ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kultumni a civilizaéni hodnoty Gzemi a chrani krajinu.
Zménou €. 4 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy (s vyjimkou upfesnéni rozsahu u nékolika ploch — jen pro
sidelni zelen, tzn. nejsou navrhovany nové plochy pro rezidenéni funkce). S ohledem na ochranu krajinného razu,
ochranu hodnot a pro UcinnéjSi ochranu charakteru zastavby jsou upfesnény a zpodrobnény podminky
prostorového usporadani obytné zastavby pro celé uzemi obce. Zména €. 4 UP napravuje dosavadni nesoulad
textové a grafické ¢asti, kdy Zménou &. 2 UP byla zruSena Uzemni rezerva R1, zatimco v grafické Casti byla
nedopatfenim ponechana (v&. Upiného znéni po Zméné ¢&. 2 a rovnéz po Zméné &. 3). Fakticky se tak rusi dosud
vymezenda Uzemni rezerva. Dochazi k navrhu vymezeni ploch s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami v zazemi sidla.

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tizemi a podnéty na provedeni
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj dzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpisu.

Zména ¢. 4 UP Nepomuk koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. V ramci zpracovani
navrhu Zmény €. 4 UP Nepomuk byly provéfovany vSechny znamé zaméry na zmény v Uzemi jiz ve fazi navrhu
obsahu zmény (zadani). Uplatnéno bylo také nékolik konkrétnich podnétd, pfiemz t€zisté zmény spoCiva
v pfevedeni UP do jednotného standardu. Vekeré navrhy byly koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi
respektovani vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist a k omezenym moznostem napojeni
na sité dopravni a technické infrastruktury. Z toho dlvodu bylo tfeba pfiméfené regulovat budouci rozvoj
(omezeni poctu bytl v jednom rodinném domé a zvétSeni minimaini velikosti stavebniho pozemku u nové
vymezovanych pozemkud). Uvedend potfeba regulace je opodstatnénd zejména zménou koncepce
odkanalizovani obce (podrobnéjsi zdlvodnéni je uvedeno u predchoziho cile (2) a v dalSich kapitolach
oduvodnéni. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi je tak mozné povazovat za koordinované s vefejnymi zajmy,
nebot kromé vyvaZzeného usmérnéni téchto zamérd spocivaji hlavné v uplatnéni podrobnéjSich regulativi.

Dal$i koordinace soukromych a vefejnych z&jmu je pfedmétem procesu projednéni navrhu zmény Gzemniho
plénu a procesu vefejného projednani.

Vyhodnoceni souladu s ukoly iuzemniho planovani stanovenymi v § 39 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Gzemni planovani (uvedeny vZdy kurzivou).
Viyhodnoceni souladu Zmény €. 4 UP Nepomuk s kazdym jednotlivym ukolem pro uzemni planovani je uveden
vzdy pod kazdym ukolem:

1) Ukolem zemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Redeni zmény zemniho planu pné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho posuzovani stavu
a vyvoje Uzemi obce. V zdjmu ochrany kulturnich a civilizaénich hodnot se zpodrobriuji podminky vyuZiti
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zastavitelnych ploch. V souladu s aktualnim stavem pfirodnich hodnot a na jejich ochranu se vymezuiji krajinné
plochy s odpovidajici regulaci.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tUzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Koncepce rozvoje se neméni, stejné tak se neméni urbanisticka koncepce a kompozice. Zastavitelné plochy se
nerozSifuji (s vyjimkou upfesnéni rozsahu u nékolika ploch — jen pro sidelni zelef, tzn. nejsou navrhovany nové
plochy pro rezidencni funkce). Koncepce rozvoje vefejné infrastruktury ohledné odkanalizovani Uzemi se méni
v dusledku objektivnich skute¢nosti, a to obtizné realizovatelnosti, nepfiméfené finanéni nakladnosti a
pravdépodobné nefunkénosti dosavadniho feSeni. Ochrana volné krajiny je posilena zpodrobnénim podminek
vyuziti zastavitelnych ploch. Prostupnost Uzemi je zachovana.

V8echny pfedmétné Upravy jsou rozsahem pfiméfené a z pohledu jejich polohy nekonflikini, resp.
s akceptovatelnymi pozadavky odlivodnénymi ochranou hodnot, vefejnymi zajmy a moznostmi Uzemi.

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmi a
hospodarné vyuzivani uzemi,

Navrhovanou zménou se nevymezuji nové zastavitelné plochy pro rezidenéni funkce. V zajmu ochrany kulturnich
a civilizacnich hodnot se zpodrobruji podminky jejich vyuziti. Jejich ucelem je neohrozit vefejné zajmy v Uzemi,
nezatézovat vefejnou infrastrukturu obce s ohledem na jeji omezené kapacitni moznosti a tim neztizit podminky
dostupnosti verejné infrastruktury a jeji hospodarné vyuziti pro stavajici zastavbu i pro rozvojové plochy.

Rusi se dosud vymezena uzemni rezerva. Znovych ploch zmén dochazi jen knavrhu vymezeni ploch
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami v zazemi sidla. V souladu s aktualnim stavem pfirodnich hodnot a na jejich
ochranu se vymezuji krajinné plochy s odpovidajici regulaci.

Zména ¢. 4 UP je zpracovana na zakladé terénnich priizkumd Fe$eného Uzemi, aktualnich izemné analytickych
podkladd ORP Pfibram a pfi piném respektovani vSech vefejnych zajmu v Uzemi, a s pfihlédnutim jednak k
zajmum ob¢and, vlastnik( pozemki a staveb, samospravy obce Nepomuk, tj. pokud mozno s nalezenim souladu
zajmu vefejnych a soukromych, s akceptovatelnymi pozadavky odtvodnénymi ochranou hodnot, vefejnymi zajmy
a moznostmi Gzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani tizemi a na
jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporadani a feseni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
Zpodrobnénim podminek vyuziti zastavitelnych ploch dochazi k upfesnéni urbanistickych, architektonickych,
estetickych a funkénich pozadavk( na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi, zejména na miru vyuziti Gzemi,
umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi s ohledem na okolni hodnotnou zastavbu
tradicnich forem v centraini Casti a charakteristickou rozvolnénost zastavby smérem do volné krajiny, a to napf.
zvétSenim velikosti novych stavebnich pozemk(, omezenim zastavitelnosti ploch, omezenim poétu bytl
v rodinnych domech, stanovenim tvaru stfech, barvy a materialového provedeni fasad, podoby oploceni apod.

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného (zemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Ve Zméné &. 4 UP jsou stanoveny podminky pro provedeni zmén V. pozadavku na feSeni dopravni a technické
infrastruktury v odpovidajicim rozsahu, vychazejicimi z platného UP Nepomuk. Vzhledem k poZadavkim
standardizace na pfesné vymezeni jednotlivych ploch RZV jsou korigovany nékteré zastavitelné plochy tak, aby
jejich napojeni na plochy vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou mistni komunikace, spliovalo pozadované
Sitkové parametry. Nad rdmec podrobnosti UP jsou v souladu s obsahem zmény navrzeny nékteré dalSi
regulativy.

Zména UP ponechava v navrhu dfive vymezenou plochu brownfieldu k vyuZiti pro individualni rekreaci, rovnéz
s prvky podrobnéjsi regulace.

f) s ohledem na charakter tizemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy
pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat
rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Ve Zméné &. 4 UP nejsou vymezeny plochy pro vyrobu. Podminky pro vyrobu elektfiny a tepla z obnovitelnych
zdroju jsou s ohledem k hodnotam Uzemi stanoveny v ramci podrobngjSi regulace pro jednotlivé plochy RZV.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
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Zménou €. 4 nejsou vymezeny Zadné nové rozvojové plochy pro rezidencni funkce. Dostatena kapacita dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch umoziuje optimalni rozvoj i do dalSich obdobi. Zachovéava se dosavadni
koncepce s tim, ze z divodu uvedenych v pfedchozich bodech (a rovnéZ v dalSich kapitolach odlivodnéni) se
zpodrobriuji podminky jejich vyuzitelnosti — zejména zvétSenim minimalni velikosti nové vymezovanych
stavebnich pozemkd pro RD na 1200 m? a sniZenim maximalniho po¢tu bytu v Jednom rodinném domé (max. 2
byty/1 RD). Reseni Zmeny €. 4 tak samo o sobg, i ve spOJenl s ostatnimi zamery vymezenym| v UP Nepomuk
ovlivni sidelni strukturu jen omezené (v dusledku dojde k mirnému navySeni poctu obyvatel v zajmu udrzitelnosti
pfiméfeného rozvoje obce a jejiho ekonomického fungovani).

Podminkam pro kvalitni bydleni pfispiva Zména &. 4 UP Nepomuk také upfesnénim a zpodrobnénim nékterych
regulativi stanovujicimi pozadavky na umisténi staveb a jejich vzhled s ohledem na okolni hodnotnou zastavbu
tradi¢nich forem.

Podminky pro rozvoj rekreace se podstatné neméni. Z hlediska rozvoje cestovniho ruchu se stabilizuji podminky
pro parkovani v obci (vEetné vymezenych ploch) a v ploe stavajiciho objektu vybavenosti

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho dzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni,

V souladu s aktualnim stavem pfirodnich hodnot a na jejich ochranu se vymezuiji krajinné plochy v zazemi sidla,
s odpovidajici regulaci. Jiné nové plochy zmén (zastavitelné, transformaéni) nejsou Zménou €. 4 navrhovany.

i) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi,
V ramci Zmény ¢&. 4 UP neni stanovena nova etapizace neboli pofadi provadéni zmény v Gzemi.

J) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,

Zména ¢&. 4 UP je zpracovéna na zakladé terénnich prizkum Fe$eného Gzemi, aktualnich izemné analytickych
podkladi ORP Pfibram a pfi piném respektovani vSech vefejnych zajmd v Uzemi, a s pfihlédnutim jednak k
zajmum obéand, vlastnik( pozemk a staveb, samospravy obce Nepomuk, tj. pokud mozno s nalezenim souladu
zajmu vefejnych a soukromych, s akceptovatelnymi pozadavky odtvodnénymi ochranou hodnot, vefejnymi zajmy
a moznostmi Gzemi.

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatreni,

Jako verejne prospesna opatfeni zlstavaji vymezeny prvky nadregionaini a reglonalnl trovné USES. Dosavadni
vefejné prospésné stavby z platného UP | jsou korlgovany a s ohledem ke zruSeni kategorie VPS pro uplatnéni
predkupniho prava je jejich vymezeni navrZeno ke zruseni.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v zemi, zejména pred Ucinky povodni, sucha, eroznich jevd a
extrémnich teplot,

Zména &. 4 UP fesi v souladu s obsahem zmény pouze dil&i navrhy. Aktualizuje se zptisob hospodafeni se
srazkovymi vodami (v souladu s vyhl. €. 146/2024 Sb.) ve smyslu preference a zlepSeni zadrzovani vody v sidle
a v krajiné. Stim souvisi i vymezeni navrhovych ploch s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami v zdzemi sidla
reagujici na Upravy vodniho rezimu, revitalizaci ploch pro zadrzeni vody v krajing, a dalSi. Jiné, zaleZitosti tykajici
se snizovani nebezpe¢ni ekologickych a pfirodnich katastrof nejsou pfedmétem zmény.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Zména &. 4 UP tesi v souladu s obsahem zmény pouze dil&i navrhy. Aktualizuje se zpiisob hospodafeni se

srazkovymi vodami (v souladu s vyhl. €. 146/2024 Sb.) ve smyslu preference a zlepSeni zadrzovani vody v sidle
a v krajiné i s ohledem na nebezpeci sucha vyplyvajici ze zmény klimatu.

n) provérovat a vytvaret v iizemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi,
V obecné roviné se naplnéni dosahuje pfedevSim vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na
existujici vefejné vybaveni zcela bez narokd na budovani nové vefejné infrastruktury.

Napln&ni tohoto cile pro konkrétni budouci poteby je nad ramec moznosti zmény UP. UPD nesmi stanovovat
procesni podminky (napf. pfipustnost zaméru jen v pfipadé souhlasu, platby pfipojovaciho poplatku, apod.).
Nutno Fesit jinymi formami v souladu s novym stavebnim zakonem.

Konkrétnim fe$enim Zmény &. 4 UP nejsou navrhovany nové zaméry, které by podstatnou mérou zplsobovaly
dal$i vynakladani prostfedku z vefejnych zdroju.
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o) vytvaret v lizemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou & 4 UP Nepomuk respektovany. Omezeny predmét feeni zmény
nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva, nad ramec ustanoveni v platném Gzemnim planu.

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména provéfovanim a pfipadnym
vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Uvedeny pozadavek se piimo netyka predmétu Zmény ¢. 4 UP Nepomuk, neni tfeba jej Fesit.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zésahy do uzemi,
V ramci zpracovani zmény UP nebyly na tzemi obce identifikovany znicené arealy vyZadujici asanaéni opatfeni.
Plocha brownfieldu T.04 zlistava nadale vymezena z platného UP Nepomuk.

r) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,
Neni pfedmétem Zmény ¢. 4 UP. Zména nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd.

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi viivy zamér( na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis

Predmétem Feseni Zmény &. 4 UP nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi vyZzadujici navrh
kompenzacnich opatfeni.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE _ STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Zména Uzemniho planu je pofizovana v souladu s poZadavky zviaStnich pravnich pfedpist. Zména bude v
souladu s procesnimi pravidly stavebniho zékona upravujicimi prﬂbéh pofizeni zmény Uzemniho planu dle § 108
a nasledu1|0|ch stavebniho zékona prOJednana s dotCenymi organy, v jejichZz kompetenci je hajeni verejnych
zajma potenmalne dotéenych Fesenim Zmény &. 4 UP Nepomuk. Vyhodnoceni jejich pozadavkd bude dopinéno
po projednani zmény.

4. VYHODNOCENi SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvaleng usnesenim viady ze dne 20. ¢ervence 2009 €. 929,
ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne 15. dubna
2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 ¢. 629, Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceskeé republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 €. 630, Aktualizace €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceske republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 ¢&. 833, Aktualizace €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. Cervence 2021 €. 618, Aktualizace €. 6 PoIitiky uzemniho rozvoje Ceskeé republiky schvalené usnesenim vlédy
ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542, Aktualizace €. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89 a Zména €. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceske republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 29. ledna 2025 &. 564, zavazné od 1. biezna 2025 (dale jen ,PUR CR"), neleZi feSené zemi v Zadné
republikové rozvojové oblasti, rozvojové ose, v koridoru a ploSe dopravni a technické infrastruktury.

Redené Uzemi obce Nepomuk se nachézi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vétSinu uzemi CR, véetné
celého Stfedogeského kraje. Pro zménu UP Nepomuk z toho nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Re$ené izemi obce Nepomuk se nachazi v dalsich dvou specifickych oblastech, ve kterych se projevuii aktualni
hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB10 - vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni. Zména UP Nepomuk na to reaguje
stanovenim podminek pro vyuZiti obnovitelnych zdroji energie, zejména podminek pro umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasédy). SOB11 - vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
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CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. Pro zménu UP Nepomuk z toho nevyplyvaji Zadné konkrétni poZadavky.

Z dal$ich ustanoveni politiky uzemniho rozvoje vyplyva pro feSené uzemi zaméfit se mj. na tyto body kap. 2.2
Celostatni priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi — viz nize uvedené pozadavky
(uvedeny kurzivou)..

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji
znacénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V' nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Navrh Zmény ¢&. 4 UP Nepomuk nijak nezasahuje do koncepce stanovené Gzemnim planem, kterou zpodrobfuje
s cilem UCinnéjSi ochrany hodnot. V8echny dil¢i feSené zmény byly komplexné posouzeny a splruji obecné
z&jmy ve shodé se zajmy jednotlivct (zejména Zadateld o zmény sméfujici ke zvySeni biodiverzity, zadrZeni vody
v krajiné), potazmo ke zkvalitnéni prostfedi vSech obyvatel a navstévnikl. ReSenim se nezhorsi stav ani hodnoty
Uzemi, naopak se vytvofi podminky pro zlepSeni.

14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Zména €. 4 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy (s vyjimkou upfesnéni rozsahu u nékolika ploch — jen pro
sidleni zelen, tzn. nejsou navrhovany nové plochy pro rezidencni funkce). Naopak upfesniuje a zpodrobiiuje
regulativy dosavadnich navrhovych ploch s cilem umoznit U¢innéjSi ochranu kulturnich, historickych a jinych hodnot
Uzemi. Zména ¢. 4 UP napravuje dosavadni nesoulad textové a grafické ¢asti, kdy Zménou ¢&. 2 UP byla zruSena
Uzemni rezerva R1, zatimco v grafické ¢asti byla nedopatfenim ponechana (v&. Uplného znéni po Zméné €. 2 a
rovnéz po Zméné €. 3). Fakticky se tak rusi jedna plocha Uzemni rezervy. Ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot
rozsahlé ¢asti uzemi — k. U. Nepomuk v Brdech zajistuje statut chranéné krajinné oblasti. Pro jizni urbanizovanou
Cast uzemi (k. u. Nepomuk pod TfemSinem) jsou nové navrzeny plochy zmén ve volné krajiné v zazemi sidla,
na Castecné jiz revitalizovanych pozemcich s tinémi s doprovodnou vysadbou, motylimi loukami a remizy.

16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
fesenim pr"ed uplatﬁovénim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhors"uji stav i
hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprac: S obyvateli tuzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, osa zamérti vymezenych v PUR CR

Navrh Zmény ¢&. 4 UP Nepomuk nijak nezasahuje do koncepce stanovené tzemnim planem, kterou zpodrobiiuje
s cilem Ucinn&jSi ochrany hodnot. V8echny dil¢i feSené zmény byly komplexné posouzeny a splfiuji obecné
zajmy ve shodé se zajmy jednotlivcl (zejména Zadatell o zmény sméfujici ke zvySeni biodiverzity, zadrZeni vody
v krajiné), potazmo ke zkvalitnéni prostiedi vSech obyvatel a navstévniki. ReSenim se nezhorsi stav ani hodnoty
Uzemi, naopak se vytvofi podminky pro zlepSeni.

(17) Viytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feeni
problémd v téchto tzemich.

Zména €. 4 bezprostiedné nefeSi tuto problematiku vymezovanim konkrétnich ploch s nabidkou pracovnich
pfilezitosti, To Ize v trovni Gzemniho planu a v danych podminkach jen omezené — vytvorenim predpokladl pro
vznik a posileni sluzeb a podnikani, stabilizaci trvale bydlicich obyvatel a v dusledku toho tlaku na rozvoj
potfebné vybavenosti. Tyto atributy Uzemni plan splfiuje. DuleZitym faktorem je rovnéZ rekreacni potencial
zejména nepobytového charakteru (pé&Si a cykloturistika, houbareni, v zimé bézecké lyZzovani, apod.). Zménou €.
4 se vytvaii podminky pro podporu téchto aktivit zpfesnénim a Upravou regulativd, vymezenim ploch pro
parkovani, navrhem polyfunkéniho vyuZiti byvalé prodejny s restauraci i pro daldi funkce (navstévnické a
informacni centrum CHKO, sluzby, obecni administrativa, kulturni sél, apod.). Uvedené aktivity véetné nabidky
sluzeb a komer¢niho obfanského vybaveni mohou rovnéz prispét k navySeni pracovnich pfilezitosti.

19 Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych djezd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného (zemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani dzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu
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a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Plocha T.04 predstavuje vyuziti brownfieldu. Jde o dlouhodobé nevyuzivany byvaly areal zivoCisné zemédélské
vyroby, znacné devastovany. Uvedena plocha je navrzena K revitalizaci pro individuaini rekreaci jiz platnym
Uzemnim planem, tzn. Zménou ¢&. 4 UP se tento zamér neméni.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci cinnosti,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou
dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdrojul, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvkii pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Prioritu naplfiuje Zména ¢&. 4 UP vymezenim nékolika ploch zmén v krajiné (K.02 az K.07) na podporu pfirodnich
a krajinnych hodnot v bezlesém zézemi sidla. Jedna se o pozemky, kde byly realizovany revitalizacni projekty a
do budoucna je zde snaha zajistit vySSi stupei ochrany vyhlasenim maloplosného zvlasté chranéného uzemi.
Velka &ast pozemk( se nachazi pfimo na toku Nového potoka, ktery je souCasti EVL Natura 2000 Niva
Kotelského potoka, dalSi pozemky jsou situovany na vodotedi, ktera patfi mezi jeji pfitoky. Nejen pro tyto plochy,
ale i pro zastavitelné plochy v okoli jsou z dlvodu zaji$téni ochrany krajinného razu stanoveny specifické
podminky prostorového uspofadani (regulativy).

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pii vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tizemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a
feSeni environmentalnich problémd.

Migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici ZivoCichy je v ramci upP zajlstena prlmarne vymezenim spojitého
USES na lokalni i regionalni Grovni. UP zaji$tuje migradni prostupnost izemi obce pro Cloveka predevsim
respektovanim stavajici cestni sité (respektovani historickych cest) ve volné krajing, zejména pak siti silnic,
mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych uc¢elovych komunikaci.

Zmena €. 4 UP nevymezuje nove zastavitelné plochy (s vyjimkou upfesnéni rozsahu u nékolika ploch — jen pro
sidleni zelen, tzn. nerou navrhovany nové plochy pro reziden¢ni funkce). Struktura osidleni a celého feSeného
Uzemi nevyzadu;e zmeény v zajisténi migracni prostupnosti krajiny. Nad ramec platného UP s vymezenymi
plochami zmén se mimo tyto plochy nepfipousti jejich plodny rozvoj. Tim je ochrdnéna sou¢asna stabilizovana
struktura, a tedy i stavajici mira prostupnosti volné krajiny Nepomuku.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Zména €. 4 UP nevymezuje Zadné plochy zmén v zastavéném Uzemi a v navaznosti na néj (v zastavitelnych
plochach). Pouze u nékterych ploch dochazi k Castecné zmeéné funkeniho vyuziti jiz vymezené stavajici
zastavitelné plochy a ke zpfesnéni jejich rozsahu — vesmés v souvislosti s pfevodem UP do jednotného
standardu. Konkrétné jde o rozSifeni névrhovych ploch vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace, vy¢lenéni
ploch vefejné zelené z dopravnich ploch. V ramci upfesnéni regulativii se umozriuje polyfunkéni vyuZiti byvalé
prodejny s restauraci i pro dal$i funkce (navstévnické a informaéni centrum CHKO, sluzby, obecni administrativa,
kulturni sél, apod.).

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri respektovani
pfednosti zajiSténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

V ramci podminek uvedenych v kapitole A.6.2 vyrokové Casti UP je stanoveno, kde mudzou byt umistovany
vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze slune¢niho zarfeni (termalini a fotovoltaickd), z vétru (vétrné elektrarny),
geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu o celkovém instalovaném
vykonu 1 MW a vice. Tyto podminky jsou upfesnény tak, aby umisténi téchto zafizeni nevyvolévalo stfety s
jinymi hodnotami v Uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami, ochranou krajinného razu ¢i s
ochranou ZPF. Podminky oteviraji moZnost decentralizovanému zasobovani elektrickou energii a posileni
energetické sobéstaénosti obce. Podminky pro vyrobu elektfiny a tepla z obnovitelnych zdrojl v zastavénych a
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zastavitelnych plochach jsou s ohledem k hodnotam uzemi stanoveny v ramci podrobnéjSi regulace takto: V
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umoZznit umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie
na pozemcich pouze v plochach technické infrastruktury (TU, TX) a v plochach vyroby (plochy VD). V ostatnich
plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfipustit umisténi
fotovoltaickych paneld vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Obec Nepomuk se nenachazi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti celostatniho vyznamu.

Specifické oblasti

Obec Nepomuk se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozZeni Gzemi suchem. Nositeli Ukoli pro Uzemni planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni
mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky
kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vyso€ina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj,
Moravskoslezsky kraj, nikoliv samotna obec Nepomuk. Navrzené dil¢i plochy zmén v ramci Zmény ¢. 4 UP
Nepomuk nem(zou mit Zadné zasadni dopady na hospodareni s destovou vodou v kontextu Uzemi celé obce,
resp. celé specifické oblasti.

Obec Nepomuk se nachazi ve specifické oblasti, ve které se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu
SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytne pro pnspevek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. Zmena
UP Nepomuk na to reaguje stanovenim podmlnek pro vyuziti obnovitelnych zdrojl energie, zejména podminek
pro umisténi fotovoltaiky v zastavéném Gzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady).

Obec Nepomuk se nachazi ve specifické oblasti, ve které se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu
SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytne pro prlspevek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrmé energie. Pro zménu UP
Nepomuk z toho nevyplyvaji Zadné konkrétni poZadavky.

Zaméry dopravni infrastruktury
PUR CR nevymezuje na izemi obce Nepomuk zadné koridory ani plochy dopravni infrastruktury.

Zamery technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Pfes Uzemi obce Nepomuk neprocha2| Zadny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na
Uzemi obce Nepomuk neni vymezena Zadna pIocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR. Uzem| obce
Nepomuk se nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

DalSi ukoly pro ministerstva, jiné Ustfedni organy statni spravy a pro uzemni planovani
Uzemi obce Nepomuk se netyka zadny dal$i kol pro Uzemni planovani.

42  Soulad s nadifazenou Gizemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP)
Uzemni rozvojovy plan (prvni URP) byl vydan formou opatfeni obecne povahy usnesenim viady CR ze dne 28.

srpna 2024 &. 581. Re$ené (zemi obce Nepomuk neni dotceno zadnou vefejné prospésnou stavbou, opatrenim
a asanaci celorepublikového vyznamu, ani plochami a koridory véetng USES nadregionalniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK)

Platnou nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Nepomuk jsou Zasady Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (daIe jen ZUR SCK). Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK
dne 19. 12. 2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatieni obecné povahy dne 7. 2.
2012 a nabyly ucinnosti dne 22. Ginora 2012.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 1.
aktualizace ZUR SCK. 1. aktualizace ZUR SK nabyla G&innosti dne 26. 8. 2015. Pfedmétem 1. aktualizace
ZUR SK bylo feSeni dalnice D3 (Praha - Ceské Budgjovice) na Uzemi Stfedogeského kraje. ReSeni 1.
aktualizace ZUR SCK se z toho diivodu netyka zemi obce Nepomuk.
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Dne 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje o vydani 2.
aktualizace ZUR SK. 2. Akt. ZUR SK nabyla Géinnosti dne 4. 9. 2018. Reeni 2. aktualizace ZUR SK se
rovnéz netyka uzemi obce Nepomuk.

O vydani 7. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém zasedani dne 30. 5.
2022 usnesenim €. 027-16/2022/ZK. 7. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje nabyla G&innosti dne 25. 8. 2022,
Reseni 7. Aktualizace ZUR SK se netyka tzemi obce Nepomuk.

O vydani 6. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje na svém zasedani dne 12. 9.
2022 usnesenim €. usn. ¢. 033-18/2022/ZK. 6. Aktualizace ZUR Stredogeského kraje nabyla Géinnosti dne 3.
11. 2022. Reseni 6. aktualizace ZUR SK se netyka uzemi obce Nepomuk.

O vydéni 3. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje na svém zasedani dne 26. 6.
2023 usnesenim €. 035-26/2023/ZK. 3. Aktualizace ZUR StfedoCeského kraje nabyla u€innosti dne 9. 11. 2023.
Reseni 3. Aktualizace ZUR SK se tyka uzemi obce Nepomuk.

O vydani 10. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeskeho kraje na svém zasedani dne 26. 6.
2023 usnesenim €. 036-26/2023/ZK. 10. Aktualizace ZUR StfedoCeského kraje nabyla ué€innosti dne 9. 11.
2023. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospéSnou stavbu Zelezni¢ni dopravy
,Vysokorychlostni trat Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje. ReSeni 10. aktualizace ZUR SK se netyka
Uzemi obce Nepomuk.

O vydani 11. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém zasedani dne 18. 9.
2023 usnesenim €. 040-27/2023/ZK. 11. Aktualizace ZUR StfedoCeského kraje nabyla Géinnosti dne 4. 1. 2024.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu V21 — propojeni vodarenské soustavy
v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky; pfivadéci fad Vysoky Chlumec. Reseni 11. aktualizace ZUR SK se
netyka Uzemi obce Nepomuk.

O vydani 8. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje na svém zasedani dne 18. 9.
2023 usnesenim €. 041-27/2023/ZK. Dne 26. 04. 2024 nabyla G¢innosti 8. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po téchto aktualizaci.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu D328 — koridor pro silnicni dopravu v
oblasti Mlada Boleslav (silnice 11/610 propolem MUK Kosmonosy - MUK Bezd&gin, véetné staveb souvisejicich).
Reseni 8. aktualizace ZUR SK se netyka uzemi obce Nepomuk.

O vydani 9. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024
usnesenim ¢&. 040-36/2024/ZK. Dne 26. 11. 2024 nabyla ucinnosti 9. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a UpIného znéni Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po téchto aktualizaci.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu zeleznicni dopravy — VRT Poficany -
Svétla nad Sazavou a spojky v Useku VRT — Nymburk, vEetné staveb souvisejicich. ReSeni 9. aktualizace ZUR
SK se netyka uzemi obce Nepomuk.

12. Aktualizace ZUR Stfedoceského kraje, vydana usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024 s nabytim
ucinnosti dne 12. 4. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu silnicni
dopravy D317a - Dolni Befkovice — Citov, obchvat, véetné staveb souvisejicich. ReSeni 12. aktualizace ZUR SK
se netyka uzemi obce Nepomuk.

14. Aktualizace ZUR Stfedoteského kraje, vydana usnesenim &. 049-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024 s nabytim
ucéinnosti dne 15. 4. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospédnou stavbu silniéni
dopravy D329 - Koridor silnice 11/610: pfelozka v useku dalnice DO — preloZka silnice /101 Brandys nad Labem,
obchvat, Il etapa, v€etné staveb souvisejicich. ReSeni 14. aktualizace ZUR SK se netyka uzemi obce Nepomuk.

15. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydana usnesenim ¢. 039-04/2025/ZK ze dne 31. 3. 2025 s nabytim
ucinnosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni strategickeé rozvojové plochy pro védu, vyzkum a
inovace PV01 Milovice — Mlada na Uzemi obci Milovice, ZboZicko a Straky. ReSeni 15. aktualizace ZUR SK se
netyka uzemi obce Nepomuk.

16. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydana usnesenim &. 040-04/2025/ZK ze dne 31. 3. 2025 s nabytim
ucinnosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je pouze grafické vymezeni upfesnéné Casti koridoru pro
vefejné prospésnou stavbu silniéni dopravy D057 Velké Prilepy. Reseni 16. aktualizace ZUR SK se netyka Gzemi
obce Nepomuk.

Zména €. 4 UP navrhuje pouze dil¢i dpravy feSeni UP Nepomuk, které maji pouze velmi omezeny vliv na
napliiovani poZadavku stanovenych v ZUR SCK. Na vétSinu pozadavkd ZUR SK nemé feSeni Zmény ¢. 4 UP Zadny
vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 4 UP se ZUR SK je provedeno pouze v rozsahu téch poZadavku, na néz ma
nebo muZe mit feSeni Zmény €. 4 UP potenciélni viiv. Ze ZUR SK ve znéni 1, 2,7, 6, 3, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16,
Aktualizace vyplyvaji nasledujici pozadavky (uvedeny kurzivou). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 UP Nepomuk s
vybranymi pozadavky ZUR SCK je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym poZzadavkem ZUR SCK:
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(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému dzemi. Pritom se soustfedit zejména na:

a.) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Zména €. 4 UP Nepomuk tuto prioritu respektuje a je v souladu s pozadavky na zachovani a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny a posileni jeji stability. Stim souvisi i vymezeni navrhovych ploch s pfirodnimi a krajinnymi
hodnotami v zazemi sidla reagujici na Upravy vodniho rezimu, revitalizaci ploch pro zadrzeni vody v krajing, a dalSi.

d.) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Cilové charakteristiky krajiny vymezené v platnych ZUR SCK jsou v platném UP respektovany a UP je zohledfiuje
v rémci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jizni Cast (celé katastraini Uzemi Nepomuk pod
TremSinem) je v ZUR SCK vymezeno jako soucast krajiny zvySenych kulturnich a pfirodnich hodnot polni (H19).
VétSina Uzemi obce tvofena katastralnim uzemim Nepomuk v Brdech je soucasti krajiny pfirodni (P06). Pro tyto
typy krajiny ZUR stanovi ukoly, které uzemni plan respektuje a Zména €. 4 je nijak neméni, navic vymezenim
ploch K.02 az K.07 pfispiva k jejich dalSimu napInéni:

- krajina zvySenych hodnot (H19) — zachovat stavajici pfirodni hodni a kulturni hodnoty (221a), neohrozit

davody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot (221b),

- krajina pfirodni (P06) — zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot (223a), zmény vyuZziti Uzemi nesmi
ohrozit duvody ochrany prlrodnlch a krajinafskych hodnot (223b)

Obrazek 1 - vykres ZUR SCK - 1.3 Oblast/ se shodnym krajmnym typem

(195) ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovéni:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, vcetné viozenych lokalnich biocenter, a
biokoridory; pfi upresniovani vymezeni biocenter a biokoridord USES v ramci UP dotcenych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovana funkcnost systému;

Na Gzemi obce Nepomuk se nachazeji nasledujici prvky regionalniho USES vymezené v ZUR SCK:
Nadregionaini biokoridor K62 (Tfem$in — K56), Reglonalnl biocentrum 872 Maly Tok a reglonalnl biokoridor RK
256 (Kosov — Maly Tok). Tyto prvky USES byly v platném izemnim planu Nepomuk zpfesnény Zmenou €. 2, jsou
vymezeny v souladu se ZUR SCK a s Planem USES CHKO Brdy. Pravé tak byla Zménou €. 2 zpfesnéna
Ochranna zéna nadregionainiho biokoridoru K 62 (Tremsm -K 56). Zménou &. 4 byl provéten soulad s Planem USES
zpracovanym pro uzemi ORP Pfibram, snimz Je UP v souladu (oprotl dosavadnimu vymezeni dochazi
k nepodstatné diléi korekci jen u lokalni Grovné v jizni &asti Uzemi). V Gzemi nejsou zcela nefunkéni prvky USES
nebo jejich &asti urtené k zaloZeni.
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(87) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovéni tizemniho rozvoje a rozhodovani 0 zménach v tzemi Specifické
oblasti nadmistniho vyznamu SOBk1 Brdy - RoZmitalsko (vybér z ¢lanku (88) ZUR — relevantni body, které se
mohou tykat feSeni daného tzemniho planu):

- a) posilovat funkce mésta RoZmital pod TremSinem jako spadového centra osidleni a rozvijet jeho
rekreacni potencial jako nastupniho centra do pfilehlé ¢asti CHKO Brdy /%
/* Pozn.: Touto formulaci se rozumi, Ze relevantni lokalni obsluzné funkce pro obec Nepomuk maji byt zajistény v
RoZmitale p. TF.

- ¢) rozvijet rekreacni potencial obci; funkci nastupniho mista do centralni oblasti CHKO Brdy rozvijet v
obci Nepomuk

- d) na uzemi CHKO Brdy vytvaret podminky pro Setrné formy letnich a zimnich sportovné rekreacnich
aktivit (pési turistika, cykloturistika, béZeckeé lyZovani), véetné nezbytné souvisejici vybavenosti

(89) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovéni: b) v Gzemnich planech obci a pfi rozhodovéni o zménéach v
tzemi reSit rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, véetné souvisegjici vybavenosti s ohledem na nenaruSeni
prirodnich a krajinnych a kulturné historickych hodnot CHKO Brdy.

PoZadavky jsou zapracovany nasledujicim zpisobem:

- Specifickd oblast SOBk1 Brdy — RoZmitalsko zasahuje jedno ze dvou katastrélnich Gzemi obce:
Nepomuk pod Tfem$inem. Pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v Uzemi, jez
se tykaji pfedmétného katastralniho uzemi a jez jsou popsany v textové ¢asti odlvodnéni Zmény ¢. 2
uzemniho planu Nepomuk (2018), se feSenim Zmény €. 4 nic neméni;

- Uzemni plan v€. Zmény &. 4 pocita v obci pouze se zakladni vybavenosti s tim, Ze fada obsluZnych
funkci pro obec bude i nadale zaji$téna v ramci lokalniho centra - v Rozmitéle p. TF.,

- kulturni hodnoty nejsou navrhem zmény UP dotdeny, piirodni hodnoty jsou vyuZity pro kazdodenni
rekreaci, ke koncepCnimu feSeni prostupnosti krajiny véetné navrhu cyklostezek a turisticky vyuZitelnych
cest (postupné dopinéni sité na Uzemi CHKO Brdy), vytvafi se pfedpoklady pro vhodné "soft" formy
cestovniho ruchu — vy$e uvedené zasady byly dopInény a zapracovany do UP Nepomuk jiz pfedchozimi
zménami; Zménou €. 4 se stabilizuji plochy pro parkovani vozidel navstévniki CHKO a vytvafi podminky
pro umoznéni polyfunkéniho vyuziti byvalé prodejny s restauraci i pro dalSi mozné funkce — nékteré
znich na podporu cestovniho ruchu (navstévnické a informaéni centrum CHKO, sluzby, obecni
administrativa, kulturni sal, apod.);

- koordinace se sousednimi obcemi je zaji$téna zejména se sousednim Rozmitalem p. TF. v fadé oblasti
(technicka infrastruktura, doprava v¢. cyklostezky, vybavenost, aj.).

5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO
ZADANIM ZMENY

Obsah Zmény ¢&. 4 UP Nepomuk schvalilo Zastupitelstvo obce Nepomuk usnesenim &. 6/2023 ze dne 14. 7.
2023. Obsah zmény byl schvélen ve v8ech bodech 1 - 12, jeZ specifikuji vécné navrhy zmén. Vyhodnoceni
spinéni pfedmétnych pozadavku je provedeno vzdy pod kazdym jednotlivym poZadavkem:

1) Vymezeni ploch MU - smiSené krajinné, ve voIné krajiné v zdzemi sidla sméfujici ke zvySeni biodiverzity,
zadrzeni vody v krajiné, potazmo ke zkvalitnéni prostfedi (podrobnéji viz kap. 9.3).

Vlyhodnoceni spinéni poZadavku €. 1): Splnéno. V souladu s odliSnym ¢lenénim ploch RZV dle jednotného
standardu jsou plochy zafazeny do jiného typu ploch (MU — smiSené krajinné).

2) Podrobnéjsi podminky ploch BV a SV, Uprava regulativi

Zménou ¢. 4 uzemniho planu Nepomuk provéfit tpravu podminek ploSného a prostorového upofadani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, konkrétné pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské, kde je
Zadouci pfizpdsobit novou zastavbu puvodni urbanistické struktufe a typickym architektonickym znakim
stavajicich staveb. Bude provéfeno ucelné nastaveni koeficientd zastavitelnosti, pfipadné i jinych regulativi
(vySka a charakter zastavby, minimalni velikost pozemku pro RD, stanoveni poctu parkovacich mist na viastnim
pozemku, aj.).
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Vyhodnoceni spinéni pozadavku &. 2): Splnéno. Reseno v souladu s pozadavkem, zaroveri i pro plochy SV -
smiSené obytné venkovské, véetné naleZitého vysvétleni v prislusné kapitole 9.3 textové Easti odivodnéni.

3) Zména vyuZiti plochy se stavajici stavbou, resp. Uprava podminek

Provéfit moZnost tpravy, pfipadné doplnéni stavajicich podminek vyuziti a podminek prostorového uspofadani
plochy s funkénim vyuZitim OM - obCanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni na pozemku parc. €. st.
29 v k. 0. Nepomuk pod Tfem$inem, obec Nepomuk za ucelem umoznéni pfestavby rodinného domu na penzion
pro seniory.

Vyhodnoceni spinéni pozadavku &. 3): Splnéno. Re$eno na zakladé podnétu viastnika s cilem nalézt
oboustranné pfijatelné podminky vyuZiti (vlastnika a obce) ponechanim v plose OK — obCanské vybaveni
komercni (oznadeni dle jednotného standardu), s upfesnénim podminek vyuziti.

4) USES - soulad s Planem USES ORP Pfibram

Pro tzemi ORP Pribram byl zpracovan plan USES, ktery bude pfevzat do tizemné analytickych podkladii a tim
by mél byt zapracovan i do UPD jednotlivych obci. V pfipadé obce Nepomuk se nebude jednat o zasadni zmeénu,
ale jen o drobné upfesnéni lokalniho biokoridoru a zruSeni lokalniho biocentra, které je dle planu USES
vymezeno v posunuté poloze (mimo k. 0. Nepomuk pod Trem$inem).

Vyhodnoceni spinéni pozadavku €. 4): SpInéno. Uvedena Uprava byla zapracovana.

5) Zménou €. 4 Uzemniho planu Nepomuk bude aktualizovano zastavéné Uzemi v souladu s ust. § 58 odst. 3
stavebniho zakona.

Vyhodnoceni spinéni pozadavku €. 5): Spinéno. Kontrolou byly zjistény jen drobné nepfesnosti, které byly
zapracovany.

6) Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Nepomuk bude provéfen soulad Uzemniho planu Nepomuk s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci kraje a Politikou uzemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni spinéni poZadavku €. 6): Spinéno. Provéfeni souladu je uvedeno v pfedchozi kapitole €. 4 textové
¢asti oddvodnéni.

7) Zménou €. 4 uzemniho planu Nepomuk provéfit soulad uzemniho planu Nepomuk se zékonem €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) v platném znéni a vyhlaskami &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Viyhodnoceni spinéni poZadavku €. 7): Splnéno. Zména je zpracovana v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy
(novy stavebni zakon ¢&. 283/2021 Sb., Uginny ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani od 1. 7. 2024, dale
provadéci vyhlasky: vyhl. €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, vyhl. €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni).

8) Zménou €. 4 uzemniho planu Nepomuk proveéfit stavajici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a jejich podminky prostorového uspofadani a pfipadné provést jejich Upravy ¢i upfesnéni.

Vyhodnoceni spinéni pozadavku ¢. 8): SpInéno. Reseno v souladu s pozadavkem, véetné nalezitého vysvétieni
v pfisludné kapitole textové ¢asti odlvodnéni; Upravy souvisi i s pfevodem do jednotného standardu.

9) Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Nepomuk provéfit moznost omezeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju
energie (zejména fotovoltaickych a vétrnych elektraren) na pozemcich v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochéach na Uzemi obce a provéfit stanoveni podminek pro jejich umistovani.

V/ zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umoZnit umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju
energie na pozemcich pouze v plochach technické infrastruktury (T1) a v ploché&ch vyroby (plochy VD. V ostatnich
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfipustit umisténi
fotovoltaickych panelli vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby

Viyhodnoceni spinéni poZadavku €. 9): SpInéno. Zapracovano do podminek vyuZiti ploch RZV.

10) Zménou €. 4 uzemniho planu Nepomuk provéfit moznost vylouceni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl
energie o0 celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména fotovoltaickych staveb nebo
zafizeni, vétrnych elektraren a malych vodnich elektraren) v nezastavéném uzemi v souladu s ustanovenim § 18
odst. 5 stavebniho zakona.
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S ohledem na charakter Gzemi a jeho pfirodni hodnoty bude provéfeno Ucelné vymezeni potencialné vhodnych
ploch a stanoveny upfesnujici podminky z hlediska ochrany krajinného razu.

Pfi vyluovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie je tfeba v rdmci oddvodnéni brat ohled na to, ze
tyto vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve
vefejném zajmu. Pfi jejich vylouceni tedy musi nad timto vefejnym zajmem prevazit jiny konkrétni vefejny zajem,
a tuto Gvahu je tfeba uvést v odlvodnéni zmény tGzemniho planu.

Vyhodnoceni spinéni poZadavku €. 10): Splnéno. Zapracovano do kapitoly 6.2 vyrokové ¢asti s tim, ze podle
souCasné pravni Upravy jde o § 122 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb.

11) Zménou €. 4 uzemniho planu Nepomuk bude provedena transformace Uzemniho planu Nepomuk do
jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace v souladu s ustanovenim § 20a odst. 2 zakona ¢&.
183/2006 Sb. (stavajici stavebni zakon).

K 1. 1. 2023 nabyly ucinnosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji poZzadavky na jednotny
standard Gzemné planovaci dokumentace.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni
v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni zakon). Podrobnosti
jednotného standardu zavedla s G¢innosti od zaCatku roku 2023 vyhlaska &. 418/2022 Sb., zvefejnéna ve Sbirce
zakon( v Castce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (zemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, a
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdgjSich predpisd.

Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace stanovi standardizované Casti Uzemné planovaci
dokumentace a pozadavky na

a) strukturu standardizovanych ¢asti uzemné planovaci dokumentace,

b) grafické vyjadfeni standardizovanych ¢asti uzemné planovaci dokumentace,

c) vyménny formét dat a

d) metadata.
Vyhodnoceni splnéni pozadavku &. 11): SpInéno. Zména UP je zpracovana v jednotném standardu. Spravnost a
Uplnost je potvrzena pribéznou kontrolou dat zpracovatelem pomoci kontrolniho nastroje ETL. Pozn.: Dle
souCasné pravni Upravy jde o § 59 nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (U¢inného ve vécech Gzemniho
planovani od 1. 7. 2024) a provadéci vyhlasku €. 157/2024 Sb., o zemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, u¢innou rovnéz od 1. 7. 2024.

12) Zménou €. 4 Uzemniho planu Nepomuk provéfit moznost stanoveni podrobnéjSich regulativii naleZejicich
svym obsahem regulaénimu planu pro zastavénd Uzemi vybranych sidel obce, pfipadné i pro jejich
bezprostredné souvisejici zastavitelné plochy. Vybér konkrétnich Casti uzemi obce bude pfedmétem feseni
Zmény &. 4 UP. Podrobnéjsi regulativy stanovi pozadavky na nékteré Zadouci prvky — napf. objemy staveb, jejich
umisténi na pozemcich, tvary stfech a jejich orientaci, pfip. stavebnich ¢ar, druhu oploceni, apod. Vybér prvki a
jejich uplatnéni pro vybrané ¢asti Gzemi bude pfedmétem feSeni Zmény €. 4 UP.

Viyhodnoceni splnéni pozadavku €. 12): Splnéno. Plochy s podrobnéjsi regulaci jsou vymezeny v ramci véech
zastavénych a zastavitelnych ploch BV, BV1, SV, SV1, pro néz jsou stanoveny pfislusné podminky vyuziti
(regulativy).

6.  ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAME LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

K navrhu obsahu Zmény ¢&. 4 UP Nepomuk, ktera je pofizovana zkracenym postupem nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj tzemi.

Névrhy na pofizeni Zmény ¢. 4 UP Nepomuk zkracenym postupem byly v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zékona (tehdy platného ,starého® stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. projednany s pfisluSnymi
organy ochrany pfirody a krajiny:

- stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, &. j. SR/0899/SC/2023-2 ze dne 6. 6. 2023, dle kterého Ize
vylou€it, Ze navrh obsahu Zmény ¢. 4 UP Nepomuk muze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblasti; stanovisko se tyka oblasti v pisobnosti Agentury, t. j. tzemi CHKO Brdy
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- stanoviska &. j. 079620/2023/KUSK ze dne 7. 7. 2023 prokazuijici, ze Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi nepoZaduje zpracovat posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k témto stanoviskim nebylo zpracovano Vyhodnoceni viivi Zmény &. 4 UP Nepomuk na Zivotni
prostfedi ani na evropsky vyznamne lokality a ptai oblasti, a tedy ani Vyhodnocem viivi Zmény ¢&. 4 UP
Nepomuk na udrzitelny rozvoj Gzemi. Z tohoto divodu ,Zprava o vyhodnoceni vlivi ...“ neni obsazena.

7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni viivi Zmény &. 4 UP Nepomuk na udrZitelny rozvoj Gzemi se nezpracovéva (viz pfedchozi kap. 5 a
6 tohoto textu oddvodnéni). Sdéleni proto neni obsazeno.

8.  STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE_ SDELENIM, JAK BYLO ~ZOHLEDNENO
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO

vrs v s

PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE §
10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani SEA neni pfislusnym organem vyZadovano — Krajsky Ufad St¢. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ve svych stanoviscich k obsahu zmény vylouil v souladu s § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.
vyznamny vliv pfedloZzené koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO. Tento
dotéeny organ zéroven ve svych stanoviscich nepoZadoval zpracovat vyhodnoceni viivi zmény na Zivotni
prostfedi (SEA). Zména tedy nebude vyhodnocena z hlediska vlivil na udrZitelny rozvoj tzemi. Vzhledem k vyse
uvedenému stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 nebude vydano.

9.  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi VCETNE VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1.  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na podkladu zastavéného Uzemi z platného uzemniho planu a zastavéného
Uzemi v UAP ORP Pfibram. Toto zastavéné Uzemi bylo rozSifeno o nové realizovanou stavebni ¢innost.
V daném pfipadé jde o nékolik zastavénych pozemk( na okrajich dosavadniho zastavéného Uzemi. Zastavéné
Uzemi je vedeno na katastralni mapé, jeho hranice je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po
spojnici lomovych bod(. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 stavebniho zakona. Vymezeni
zastavéného Uzemi vyjadfuje stav aktualizace ke dni 16. 5. 2024.

9.2.  Oddvodnéni navrhu urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce z(stava zachovana. Nové zastavitelné plochy nejsou navrzeny, k drobnym upravam jejich
vymezeni dochdzi jen v nékolika pfipadech, kdy zpfesnéni ploch je vyvolédno standardizaci. Z ostatnich zmén
jsou navrZeny plochy zmén v krajiné (K.02 az K.07).

Podminky prostorového usporfadani upravuji vyuzitelnost v3ech zastavénych a zastavitelnych ploch pomoci
requlativd, v nichz se uplatiuji nékteré podrobnéjSi prvky Divody podrobnéji regulace jsou uvedeny
v nasledujici kapitole u popisu se zdlvodnénim jednotlivych navrhi (dle bodl obsahu zmény).

Po zméné Uzemniho planu bude nadale zachovano svébytné urbanistické usporadani Sirokého uliéniho prostoru
s osové umisténou vodoteCi a se stavbami Stitové orientovanymi do vefejného prostranstvi. Rovnéz bude
ponechana rozvolnéna zastavba v dosud nefeSené Casti Nepomuckych Zalén, plynule navazujici na obdobny
charakter urbanistického uspofadani staveb v Zalanech. Tyto z&kladni charakteristiky osidleni jsou Zménou €. 4
posileny pomoci nastroju podrobnéjsi regulace (zména pofizovana s prvky regulacniho planu).

strana 18



Uzemni plan Nepomuk — Zména &. 4 textova ¢ast oddvodnéni - navrh

9.3.  Odlvodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, podminky jejich
vyuziti a prostorova regulace

V&echny zaméry (podnéty na pofizeni zmén) dle obsahu Zmény €. 4 UP jsou déle komentovany v nasledujicim
pfehledu:

1) Vymezeni ploch MU - smiSené krajinné, ve volné krajiné v zazemi sidla sméfujici ke zvySeni
biodiverzity, zadrzeni vody v krajiné, potazmo ke zkvalitnéni prostredi

Spole¢ny podnét soukromého Zadatele a zCasti obce (vlastniki dotéenych pozemku) koordinovany s nedavno
realizovanymi revitalizaCnimi projekty opera¢niho programu Zivotni prostfedi (OPZP), jejichZ pfedmétem jsou:
- vysadba remiz(i a doprovodné vysadby kolem tini v katastru obce Nepomuk pod Tfem§inem (rok 2020)
- Uprava vodniho rezimu na zemédélsky vyuzivanych pozemcich (rok 2020)
- na obecnich pozemcich Uprava vodniho rezimu - lokalita jih (rok 2021)

Obsahem téchto revitalizaci (tin&, motyli louky, remizy a rozvolnéné vysadby pidvodnich druhu dfevin) bylo
pfedevsim zvySeni biodiverzity, zadrzeni vody v krajiné, vytvofeni vodnich i teoretickych biotopd pro chranéné a
ohrozené druhy. Vesmés jde o uvedeni uzemniho plédnu do souladu se skute¢nym stavem ploch (jejich
dosavadni zafazeni do ploch NZ - plochy zemédélské jiz neodpovida realité). V pfedmétnych lokalitach po
realizaci uvedenych opatfeni doSlo nasledné k velmi vyraznému nardstu biodiverzity a znasobeni poétu
chranénych a ohroZenych zivocisnych druhd.

Navrzena zmeéna vyuziti v Grovni Gzemniho planu by méla prispét k podpofe nasledného zaméru vyhlaseni
maloploSného zviasté chranéného uzemi pfirody. VyhlaSenim MZCHU by byl zajiStén vy$Si stupef ochrany
unikétnich pfirodnich hodnot v Uzemi, jez je soucasti Pfirodniho parku Tfem§$in a bezprostfedné sousedi s CHKO
Brdy. Velka ¢ast pozemkl se nachazi pfimo na toku Nového potoka, ktery je soucasti EVL Natura 2000 Niva
Kotelského potoka, jiné pozemky jsou situovany na vodote€i, ktera patfi mezi jeji pfitoky.

Konkrétné se jedna o nasledujici pozemky uvedené dle podnétu zadatelt v obsahu zmény:
Provérit moznost zmény na pozemcich parc. ¢. 245/20, 257/16, 257/17, 257/18, 257/19, 257/21, 257/28,
257/32, 257/34, 257/42, 257/2, 267/1, 267/2, 267/3, 279/6, 280, 281, 283/2, 286, 305/2, 306/2, 308, 310,
313/20, 313/21, 313/22, 313/24, 319, 322, 323, 391, 392, 393, 433 a 498/80 v k. 0. Nepomuk pod Tfem$inem
z plochy NZ - plochy zemédélské na plochu NP - plochy pfirodni.
Provérit moZnost zmény na pozemku parc. ¢. 313/1 v k. 4. Nepomuk pod TremS$inem z plochy zmén v krajiné
K2-1 s funkénim vyuZitim NL - plochy lesni na plochu NP - plochy pfirodni.
Provérit moznost zmény na pozemcich parc. ¢. 654/1, 654/4 a 654/5 v k. 4. Nepomuk pod Trem$inem
z plochy NZ - plochy zemédélské a plochy zmén v krajiné K2-3 s funkénim vyuzitim NSo - plochy smiSené
nezastavéného tzemi - s funkci ochrannou, protierozni a retenéni na plochu NP - plochy pfirodni.
Provéreni za tcelem vymezeni plochy pro potencialni nasledné vyhlaseni maloplosneho chranéného uzemi.
Na pozemcich byly v minulosti realizovany revitalizacni projekty OZP a POPFK z Casti financované
Ministerstvem Zivotniho prostfedi. V téchto lokalitach nasledné doslo k velmi vyraznému naristu biodiverzity a
znéasobeni poctu populaci chranénych a ohroZenych zivocisnych druhd.
V rdmci zpracovani navrhu zmény pro vefejné projednani budou provéfeny a vytipovany pozemky uvedené
vySe, které budou zahruty do ploch NP - plochy pfirodni.

Navrzeny podnét byl zpracovateli zmény UP provéfen, véetngé odbornych pracovnich konzultaci
v rozpracovanosti s pfislusnymi referenty na Grovni ORP Pfibram a krajského Ufadu (OZPaZ). Pislu$né plochy
byly do zmény UP zapracovany s tim, Ze v souladu s odlisnym &len&nim ploch RZV dle jednotného standardu
jsou plochy zafazeny do jiného typu ploch (MU — smiSené krajinné).

2) Podrobnéjsi podminky ploch BV a SV, tprava regulativt

Obsah zmény stanovil poZadavek provéfit Upravu podminek ploSného a prostorového upofadani ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti, konkrétné pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské a SV -
smiSené obytné venkovské, kde je Zadouci pfizpUsobit novou zastavbu plvodni urbanistické struktufe a typickym
architektonickym znakim stavajicich staveb. Dale bylo zadano provéfit UcCelné nastaveni koeficientl
zastavitelnosti, pfipadné i jinych regulativi (vySka a charakter zéstavby, minimaini velikost pozemkd pro RD,
stanoveni poétu parkovacich mist na vlastnim pozemku, aj.).
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Uvedeny pozadavek k zapracovani podrobnéjSich podminek byl pofizovatelem, zadavatelem a zpracovatelem
zmény vyhodnocen jako opodstatnény, zejména z téchto divodu:

- Dosavadni nestandardni podminky vyuziti - systémové a komplexni nedostatky platného tizemniho
planu. Funkéni a prostorové regulativy vychazejici z Uzemniho planu vydaného v r. 2009 jsou jen obecné,
nebo jsou stanoveny jen samostatné pro jednotlivé navrhové plochy, napf. nestanovuji vibec prostorové
regulativy pro zastavéné plochy — pro pfipady zmén staveb po dokonceni. Dosavadni podminky
prostorového usporadani zastavby (téZ ,prostorova regulace") byly shledany jako nevhodné i z dalSiho
ddvodu, nebot v pfipadé jejich maximainiho vytéZeni umoZruji az pfili§ intenzivni zastavbu spise
pfiméstského typu, ktera by stirala klidovy a venkovsky charakter sidla, tedy nepfiméfené zahusténou
zastavbu s vicero byty v rodinnych domech, na menSich pozemcich, se zpevnénymi plochami na Ukor
rostlého terénu apod.

Naprava dosavadnich nedostatkdi spociva v tom, ze zména UP sjednocuje podminky pro véechny plochy
v ramci jednotlivych kategorii RZV v souladu s vSeobecné uzivanou metodikou, pficemz dle specifickych
potfeb nékterych ploch jsou uvedeny zvlaStni podminky vztahujici se ke konkrétné oznaCené plo3e.
Prostorova regulace je v ramci Zmény €. 4 uzemniho planu Nepomuk pfepracovana s prvky regulacniho
plédnu. Dosavadni Uzemni plan, v souladu se stavebnim zakonem, tuto podrobnéjdi regulaci dosud
neumozioval. Pouzitim ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona je to za urcitych okolnosti mozné (pokud
zastupitelstvo obce o tom rozhodne jiz v rdmci usneseni o pofizeni Uzemniho planu, resp. zmény). Takto
pfepracovana regulace by méla mnohem U¢innégji zajistit ochranu pfevazujiciho venkovského charakteru
zastavby v obci.

- Zména vychozich podminek vyuzitelnosti vefejné infrastruktury. Od vydani uzemniho planu a
naslednych zmén, které feSily jen izolované podnéty novych zastavitelnych ploch (pfipadné jejich
regulativd), se zménily podminky vyuzitelnosti uzemi obce. Podstatna je zména narok( na vefejnou
infrastrukturu, zejména z hlediska zmény koncepce odkanalizovani dle aktualizace Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci StfedoCeského kraje — zména 2019. Konkrétné to znamena, Ze oproti plvodni koncepci
s navrzenym odkanalizovanim vétsiny stavajici i navrzené zastavby sidla a s COV na jiznim okraji zastavby
je nyni navrzena prestavba septiku u bytovych domd na skupinovou COV s napojenim pouze &asti
nemovitosti (stavajicich bytovych domu v severni Casti k. U. Nepomuk pod TfemSinem). U ostatnich
nemovitosti vCetné navrhovych ploch se po€itd s likvidaci splaskovych vod pomoci domovnich i
skupinovych COV, nebo septikii na vyvazeni. Zména koncepce je dana fadou divod(i — nepfiméfend
vysoké naklady na kompletni odkanalizovani celé obce s fadou faktor( snizujicich U¢innost kanalizace, jako
jsou: nerovnomé&mé vyuziti obecni COV v priib&hu roku kvdli vyznamnému podilu rekreadniho (ob&asného)
vyuzivani nemovitosti, délka fadi v rozvolnéné zastavbé, omezené pritoky u vSech drobnych recipientu
v Uzemi, do nichz se odvadi predisténé vody a jejich nestejnd vodnatost v pribéhu roku. Fakticky by
u nékterych drobnych vodote€i dochazelo k tomu, ze téméF veSkery pratok by tvofily pfecisténé vody
z domovnich a skupinovych Cistiren, u nichZ je obtizné zajistit setrvalou kvalitu (a pfipadné véas zajistit
napravu). Jilovité podioZi je dal$im davodem k omezeni vystavby domovnich COV jen v omezeném
rozsahu (vétSinou nelze uvaZovat se zasakovanim vycisténé vody do zemé). To v3e vedlo k pfehodnoceni
plvodni koncepce a k nutnému omezeni rozsahu budouci zastavby pomoci podrobnéj$ich regulativ, které
reaguji i na dalSi divody uvedené déle.

- Vétsi atraktivita uzemi pro pobytovou rekreaci pfi hranici s CHKO. Postupnym zpfistupfiovanim
pfirodné hodnotného uzemi byvalého vojenského prostoru se zvySuje zajem o trvalé i rekreacni bydleni
v kvalitnim prostfedi, které ma ale svou Unosnost. Hrozbu pfetizeni je tfeba &asteéné eliminovat, aby
hodnoty, kvuli nimZ je Gzemi vyhledavéno, nebylo degradovéno. Rozsah mozného zahustovani zastavby pri
intenzivnim vyuziti dle stavajicich podminek by znamenal vétSi dopravni intenzitu na Sifkové
nestandardnich komunikacich, vétsi naroky na technickou infrastrukturu (splaskova kanalizace — viz vy3e),
problémy s nedostate¢né dimenzovanymi stavajicimi sitémi, apod. Snahou je neomezovat plo3ny rozsah jiz
dfive navrzenych rozvojovych ploch (vzhledem k legitimnimu oéekavani vlastnik( dotéenych zastavitelnych
pozemku), ale pouze omezit intenzitu jejich vyuZiti stanovenim vétSi minimalni velikosti nové vymezovanych
pozemk(l a omezenim podtu bytd v jednom rodinném domé. V dosud platném UP toto omezeni nebylo
mozné, protoZe stavebnim zakonem je rodinny dim charakterizovan jako stavba pro bydleni, kterd ma
nejvyse tfi samostatné byty. PodrobnéjSi regulace nad ramec koncepce uspofadani ploch nepfislusi tomuto
stupni UPD - Gizemnimu planu. To mize byt pfedmétem aZ podrobnéjsiho stupné UPD - regula¢niho planu
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(prostorové uspoFadani staveb, zakladni Udaje o kapacité stavby, aj.). Uzemni plan maze obsahovat prvky
regulaéniho planu pouze v pfipadé, stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zadani uzemniho planu nebo v
zadani zmény Uzemniho planu — coz je pfipad pofizované Zmény €. 4 UP. PodrobnéjSi regulace je
stanovena pokud mozno vyvazené a nediskriminatné vaéi vSem vlastnikim, pro plochy BV a BV.1
s obdobnymi podminkami. Divody zmény podminek (resp. jejich upfesnéni a zpodrobnéni) jsou vzajemné
provazany — tzn. souvisi i s nasledujicimi uvedenymi body nize.

- Regulace intenzity zastavby véetné poctu bytl v rodinnych domech. Definice rodinného domu (RD)
byla dfive obsazena v provadécim pravnim pfedpisu (vyhlasce), nové je uvedena v § 13 pism. c) zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Definice stanovuje mimo jiné nejvyssi mozny
rozvoje (UUR) na z&kladé dotazu ,miZe byt tento pocet dle naseho nézoru pfedmétem regulace izemniho
planu s prvky regulacniho planu nebo regulacniho planu, tak jak tomu bylo doposud. Regulaci omezeni
poctu bytovych jednotek v RD je nutno fadné zdivodnit.“ Téchto divodu je v pfipadé obce Nepomuk vice,
zejména snaha udrZet charakteristicky styl zastavby odpovidajici pivodni skladbé venkovského osidleni
krajiny Brd. Tim je rozvolnénost zastavby smérem do volné krajiny, s velkymi pozemky a pfiméfenou vyskou
a méfitkem staveb, a typicky krajinny réz s panoramatickymi pohledy zdola od jihu pfes zastavbu obce na
hieben Prahy a Malého Toku, shora od severu pak pfes zastavbu obce a volnou krajinu do Rozmitalské
kotliny a na masiv Tfem$ina. Je Zadouci neinspirovat se negativnim pfikladem fadové zastavby z 2.
poloviny 20. stoleti (intenzivni zastavénost na malych pozemcich, nasledné kompenzovana sousednimi
uzitkovymi zahradkami, se spornou estetickou Urovni). Je tfeba predejit moznému maximalistickému
vytézeni obecnych legislativnich poZadavkd, které by vdaném specifickém prostiedi pfedstavovalo
neumérnou zatéz malé obce s nedostateCnou vefejnou infrastrukturou, je proto navrzeno také omezeni
maximalniho po¢tu bytt v rodinnych domech a zamezeni pfipadného obchézeni stanoveného omezeni
specifikaci tzv. faleSnych dvojdom0 &i trojdomd. Pro nové délené pozemky v zastavitelnych plochach je dle
jejich velikosti stanoven maximalni mozny poCet bytd (na pozemcich o vyméfe min.1600 m2 Ize umistit
rodinné domy se dvéma byty, na pozemcich o minimalni vyméfe 1200 m? Ize umistit rodinné domy s jednim
bytem). Opodstatnéni takto stanovenych vymér neni nahodilé, ale vychazi z aktualizovanych predikci
demografického vyvoje (obloZnost 2,4 obyv./byt). Pro udrzitelnost kvalit uzemi je tfeba zohlednit i budouci
pfiméfeny narlst ve stavajici zastavbé vlivem vzrlstajici atraktivity Gzemi pro trvalé bydleni, rekreaci i druhé
bydleni — k némuz dochazi ve vétsi mife hlavné v poslednim obdobi. Podstatny vliv na tyto tendence maji
zkuSenosti z covidového obdobi, tzn. napf. vétsi podil homeoffice a pro Fadu profesi také §ir§i moznost
pracovni €innosti pomoci vzdaleného pfistupu. To jsou sice vesmés pozitivni trendy pro decentralizaci
osidleni (bydleni a rekreace v kvalitnim prostfedi), naproti tomu je tfeba vzit v Gvahu podminky Uzemi,
zejména nedostateCné kapacity technické, dopravni a vefejné infrastruktury s podstatné vySSimi
ekonomickymi naklady na jeji odpovidajici navySeni. Nehledé na skuteCnost, Ze vlivem objektivné
existujicich limitl to neni pro potencialni vétSi narist mozné, jak je uvedeno v jinych Castech tohoto
oduvodnéni (viz problematika odkanalizovani, nevyhovujici Sifkové parametry komunikaci v zéstavbé
s nemoznosti jejich rozsifeni pro vétsi narlst, neefektivni navySeni obanské vybavenosti). Samostatnym
ddvodem nutné regulace je poloha v Pfirodnim parku Tfem$in a v regionu lidové architektury Rozmitélsko —
Bfeznicko, kde je pro navrh nové zastavby vyZzadovano zachovani méfitka a hmot tradiéni architektury a
vylouceni netradi¢nich forem - tj. v€etné rozvolnénosti zastavitelnych pozemku, odpovidajicimu krajinnému
kontextu okrajovych Casti sidel. Takto stanovené minimalni vyméry pozemkd odpovidaji charakteru tzemi a
obvyklé velikosti vétSiny okolnich pozemkl v okrajovych &astech sidla, podtrhujici rozvolnénost zastavby
smérem do volné krajiny. Velikost pozemki v zastavitelnych plochach je srovnatelné s regulativy okolnich
obci - konkrétné bezprostfedné navazujiciho sidla Zalany (soucast mésta RoZmital pod TfemSinem), kde
Uzemni studie vymezuje velikosti pozemku pro navrzeny rozvoj v obdobnych vymérach (vétSinou i kolem
2000 m?). Zarover ale plati, Ze uvedenou podminku min. velikosti pozemku neni nutné splnit pro stavajici
zastavitené pozemky a dalSi pozemky v zastavéném uzemi (proluky v z&stavbé), kde je sice mozné rodinny
dam umistit, avSak pouze s jednim bytem. Obdobné pfi pfestavbach stavajicich RD s vétSim poctem bytl
se umoziuje dosavadni poget bytl zachovat (nikoliv zvysit). Neméné duleZitymi, vzajemné souvisejicimi
dlvody jsou kapacitni problémy s odkanalizovanim a dopravni omezeni véetné potfeby zvySeni narokl na
parkovani vozidel. Pfi pouziti pouze zakladnich regulativi Uzemniho plénu (bez pouziti prvku regulaéniho
planu) by nebylo mozné pinohodnotné udrzet kvalitu budouci zastavby. Relevantni dlvody jsou déle
okomentovany i v jinych ¢astech odivodnéni.
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- Regulace intenzity zastavby v plochach individualni rekreace. Obdobné jako u ploch pro bydleni je
stanovena mira vyuZiti zastavitelnych ploch pro rekreaci. V daném Uzemi se tyka pouze dvou navrhovych
ploch: transformacni plochy T.04 a zastavitelné plochy Z.40. Na jedné strané obec disponuje rekreacnim
potencialem atraktivnim pro rGzné formy turistiky, chalupafeni, houbareni, véetné pobytové rekreace,
zaroven je ale tfeba chranit hodnoty pfirodni, krajinné a civilizaéni. K tomu, aby byl umoznén dalSi
oboustranné vyvazeny rozvoj i v oblasti pobytové rekreace, slouZi néstroje Uzemniho planu. Regulativy
stanovuji podrobnéjsi podminky vyuZitelnosti, zejména pro transformacni plochu T.04. V dané ploSe se
umozriuje realizace staveb individualni rekreace, s kapacitnimi limity odpovidajicimi plodnym narokim pro
hypotetické umisténi 6 pozemkU individualni rekreace (o0 vyméfe 1200 m2). Slozité podminky brownfieldu
s limitem elektrického vedeni prochazejiciho napfi¢ plochou takové feSeni ale fakticky neumozriuji. Proto je
v podminkéch stanoveno jako vhodné feSeni s tfemi objekty, s celkem 6 rekreaénimi byty - pro formu
individualni rekreace s obdobnymi parametry jako v pfipadé bydleni (BV, SV). DalSi podminky jsou
oddvodnény rovnéz existujicimi limity: Plochu je nutné FeSit koncepéné jako jeden celek (tzn. nikoliv prvotni
zménou parcelace bez ohledu na moznosti budouciho vyuZiti navazujicich oddélenych Casti). Pomoci
jednoduché urbanistické studie jesté pred dokumentaci pro nasledna fizeni je tfeba prokédzat optimalni
feSeni celé plochy s umisténim staveb, komunikaci, parkingli a ploch zelené — v&e pii respektovani danych
limitd. S ohledem k vySe uvedenému je zfejmé, ze plochu nelze jednodu$e rozparcelovat, ani neumoziuje
vymezit pro kazdy rekreaCni byt samostatnou ¢ast soukromé zahrady. Pfesto Ize vhodnym navrhem ploch
zelené docilit kvalitni feSeni s polosoukromymi ¢astmi tak, aby spinily naroky vlastnik(/rekreant(i a zaroven
aby se pfirozené zaclenily do krajiny na okraji sidla.

- Regulace parkovacich stani (minimalni pocet parkovacich mist vztazeny k jednotlivym bytim).
Nutnost zvySenych naroku na parkovani vozidel v navrhovych plochach nad ramec legislativnich pozadavki
souvisi s predchozim bodem. Dle sd&leni Konzulta¢niho stfediska UUR ,V daném pfipadé tzemniho plénu,
v éstech, které obsahuji prvky regulacniho planu (UP s prvky RP), Ize podle § 138 odst. 2 NSZ stanovit
poZadavky na vymezovani pozemki a poZadavky na umistovani staveb odchylné od téch ustanoveni
provadéciho pravniho predpisu, ktera to umozriuji. Odchylnym feSenim vsak musi byt spinény podminky,
uvedené v odstavci 1 téhoz § - nesmi zejména ohrozit bezpecnost, Zivotni prostfedi, sousedni pozemky
nebo stavby a ochranu zdravi nebo Zivota osob nebo zvifat. Odchylnym feSenim musi byt dosazeno ucelu
Sledovaného poZadavky na vystavbu. Provadécim pravnim pfedpisem je vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o
poZadavcich na vystavbu, ktera umoZriuje podle § 95 odst. 3 odchylné stanovit (v daném pfipadé v ¢astech
UP s prvky RP), pozadavky uvedené v éastech druhé a teti této vyhlasky, pficemz podet parkovacich
sténi se uvadi v ¢asti druhé v § 7 s odkazem na pfilohu ¢. 1 uvedené vyhlasky. AvSak toto odchyiné feseni
musi byt fadné odivodnéno.” V souladu stim je pro jednotlivé typy ploch stanoven minimaini pocet
parkovacich mist v zavislosti na poctu byt(i. Oproti vyhlasce jsou pro nékteré typy ploch stanoveny vysSi
poéty parkovacich stani z obdobnych dlvodu jako u omezeni poétu bytd. Pokud by pocet parkovacich stani
nebyl uzemnim planem upraven a platily by jen pozadavky vyhlasky, stanovujici pro stavby uréené k bydleni
na kazdych 120 m? uzitné obytné plochy pouze jedno parkovaci stani (bez procentuaini korekce), tak
by napf. pro dva byty o 60 m? dle vyhlasky postacovalo jediné parkovaci stani. Na Gzemi obce Nepomuk
jako malé obce jen se zakladni infrastrukturou nelze nazirat stejnou optikou jako na méstskou nebo
dokonce velkoméstskou zéstavbu, kde je zpravidla zajiSténa podstatné kvalitngjSi infrastruktura vefejné
hromadné dopravy, coz znamena niz8i potfebu osobni automobilové dopravy u rezident(. Naopak v obci,
jako je Nepomuk, Ize divodné predpokladat, Ze vyuZiti osobnich motorovych vozidel k dopravé bude
intenzivnéjsi, coz klade odliSné naroky i na dopravu v klidu. Lze pfedpokladat i pouzivani vice motorovych
vozidel v jedné domécnosti. Je zfejmé, ze v daném venkovském Uzemi (ve vétSi mife zavislém na
individuaini automobilové dopravé) by tato zakladni regulace nezohledriujici poCet bytd ani jejich velikost
byla naprosto nedostatecna a vedla by k degradaci souvisejiciho verejného prostoru z divodu parkovani
velkého poCtu osobnich automobill. Regulace poétu parkovacich mist vztazenych k jednotlivym bytdm
navrzené zastavby a jejich umisténi na vlastnim pozemku je v daném uzemi opodstatnéna i z dalSich
ddvodd uvedenych rovnéz v jinych ¢astech odivodnéni. Zejména to jsou nedostateéné Sirkové parametry
uliéniho prostoru u vétSiny komunikaci, turisticky atraktivni poloha sidla na okraji CHKO a s tim souvisejici
sez6nni zaplnéni parkovist, nebo snaha zachovat hodnotné prostiedi sidla bez Zivelné parkujicich vozidel.

- Ddraz na ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot. Jednim z nejdilezitéjSich argumentu
opodstatriujicim uziti podrobnéjSich prvku regulaéniho planu je urbanistické uspofadani plvodni zastavby
sidla Nepomuk a charakteristickd okolni zastavba v navazujicich plochach — pod lesem a zastavba
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Nepomuckych Zalan. V historické zastavbé je fada architektonicky hodnotnych staveb vyznaéujicich se
tradicnim uspofadanim hmot vétSinou Stitové orientovanych do uliéniho prostoru. Tvary a sklony stfech
s obdobnym vySkovym uspofadanim, barevnost i materialové uziti tak tvofi vyznamny kulturni fenomén
Podbrdska, ktery si zaslouzi uchovani. Z toho divodu jsou navrzeny podrobnéj$i podminky zejména pro
podtyp SV.1 - v plochach podél hlavni severojizni kompoziéni osy sidla. Soulad s charakterem plvodni
zastavby je zadouci pro zmény staveb po dokonceni a pro pfipadné nové stavby v uzemi. Obdobné, avsak
pfiméfené voIngjSi podminky jsou stanoveny pro ostatni plochy SV. Na Uzemi obce je vymezeno vétsi
mnozstvi zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a setrvale vzriista zajem o jgjich vyuziti, snaha o zachovani
urbanistickych hodnot v kontextu kulturni krajiny prostfednictvim podrobnéjSi regulace je proto
opodstatnéna. PodrobnéjSi regulace stanovuje a vzajemné koordinuje hustotu navrzené zastavby, téz
s ohledem na naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch dopravy a
kapacit zafizeni obCanského vybaveni. Podstatné je vyhodnoceni stfetll navrhované zastavby s pozadavky
na ochranu pfirody a krajiny. Charakter feSeného tzemi pfedstavuje optimalni pfiklad Uzemniho planu, kde
je Ucelné uZiti prvku regulaéniho planu, nebot’ pofizeni dalSi podrobnéji dokumentace (regulaéniho planu)
nebo uzemni studie pro vymezené Casti Uzemi pro mistné, Casové a vlastnicky nekoordinovanou budouci
zastavbu by bylo neefektivni a neekonomické.

- Ptevedeni UP do jednotného standardu. Povinnost pofizovat tzemni plany a jejich zmény v jednotném
standardu stanovuje stavebni zakon (zak. ¢. 283/2021 Sb., § 59) a provadéci pfedpis — vyhlaska ¢.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné plédnovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace stanovi standardizované Casti uzemné planovaci
dokumentace a pozadavky na a) geodeticky referenéni systém, b) strukturu standardizovanych ¢asti UPD,
c) grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti UPD, d) vyménny format dat a e) metadata. Mimo jiné je
kladen dlraz na pfesnost a jednoznaCnost vyjadfeni v grafické Casti i podminek v textové Casti. Pro
zpracovani Zmény &. 4 UP Nepomuk to znamend podstatny zasah do obojiho. Standardizace regulativi
neznamena jen pfejmenovani nékterych ploch, ale jejich vécné upfesnéni, odstranéni nevhodnych &i
nejasnych formulaci a také zpodrobnéni umoznéné uZitim prvkl regulaéniho planu na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce. Diiraz na topologickou presnost grafického zpracovani, potazmo i vymezeni hranic
navrzenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ma vliv i na nékteré jiz dfive vymezené navrhové plochy.
Napfiklad tim, Ze spinénim minimalni Sifky vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je komunikace
zpfistupniujici navrhové plochy bydleni, mize dojit k posunu hranice navrhové plochy bydleni vici tomuto
vefejnému prostranstvi. Uvadény pfikladny popis nebyl v dosavadni grafické dokumentaci vzdy zfetelny,
nebo mohly byt podobné pfipady posuzovany nejednoznacné (napf. kvuli splyvani ¢ar a jejich tloustky pfi
zoomovani, pokud pro rozhodovani byla k dispozici rastrova podoba vykres(). S védomim zadouci
kontinuity s dosavadnim uzemnim planem ma pfesto fada stavajicich i navrhovych ploch odliSné podminky.
Snahou bylo pfi dodrZeni zédkonnych povinnosti (standardizace), podrobnéjSich regulaci a reagovanim na
podminky Gzemi, aby zmény byly pokud mozno mensi a vici viastnikim a jejich o€ekavanim pfijatelné.

3) Zména vyuziti plochy se stavajici stavbou, resp. uprava podminek

Dle podnétu soukromého vlastnika je pozadovano provéfeni moznosti Upravy, pfipadné doplnéni stavajicich
podminek vyuZiti a podminek prostorového uspofadani plochy s funkénim vyuzitim OM - obanské vybaveni -
komercni zafizeni mala a stfedni na pozemku parc. €. st. 29 v k. 0. Nepomuk pod Tfem3inem, obec Nepomuk za
Ucelem umoznéni prestavby domu na rekreaCni ubytovani, bydleni senior(i, apod. Na zakladé provéreni
navrzenych moznosti bylo hledadno optimalni feSeni, které by vyvazovalo soukromy zéjem vlastnika a vefejny
zajem na harmonickém rozvoji Uzemi obce a na ochrané vefejného pofadku, vCetné limitl vefejné infrastruktury.
Reenim je zachovani dosavadniho vyuziti, s Gpravou a specifikaci mozné naplné tak, aby upfesnéni podminek
pfipustného vyuZiti odpovidalo vefejnym z&jmdm a zéroveri i soukromym z&jmdm vlastnika konkrétni plochy.
Dosavadni zafazeni do ploch OM je z divodu pfevodu do jednotného standardu oznaceno jako plocha OK —
obCanské vybaveni komerCni. RozSifeni spektra pfipustného vyuZiti poskytuje vlastnikovi vice moznosti pfi
konkretizaci zdméru (v dobé& dokonCeni navrhu zmény UP dosud ve fazi zvaZovani variant). Naproti tomu jsou
stanoveny jasné limity, aby plocha nemohla byt i neimysIné zneuzita k vyuziti neslucitelnému s vefejnymi zajmy
obce, jejich obyvatel a navstévnikd. V navaznosti na provéfeni mozného vyuZiti uvedeného objektu i dalSich
objektt obCanské vybavenosti vobci Nepomuk byla stanovena nepfipustnost umistovani ubytoven a
vyuzivani stavajicich staveb k obdobnému Ucelu na celém uzemi obce, tzn. nejen na pfedmétném pozemku.
Ubytovny jsou definovany jako ,ostatni ubytovaci zafizeni pro poskytovani pfechodného nebo dlouhodobého Ci
trvalého ubytovani, s vyjimkou hotell, motell, penziond, rekreaCnich chat a chalup®. Sociélni ubytovny jako
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dlouhodobé bydleni pro socidlné slabé, potaZmo i ubytovny pro sezénni nebo zahraniéni pracovniky mohou
pfedstavovat potencialni riziko socialné patologickych jevil — zhorSeni pofadku a bezpecnosti v obci, zvySeni
hluénosti, nartst kriminality a celkovou degradaci prostfedi. V pfipadé malé obce, jako je Nepomuk, by uvedené
negativni jevy zplisobovaly podstatné vétsi problémy nez ve vétSich méstech, kde Ize fadu rizik eliminovat existenci
obecni nebo méstské policie a kamerového systému blizkosti pfislusnych spravnich uradu, dostupnosti terénnich
socialnich pracovnik(i, moznosti zaclenéni v SirSi komunité apod Podnét uplatneny vlastnikem dodate¢né béhem
rozpracovanostl navrhu zmény UP pro umoznéni rozsifeni zastavby v navazuijici ploge ZZ - zahrady (poz. 125 a
790/1 v k. U. Nepomuk pod Tremsinem) je neakceptovatelny. Byl by v rozporu se schvalenym zadanim/obsahem
zmény €. 4 UP Nepomuk.

4) USES - soulad s Planem USES ORP Pfibram

Obecny poiadavek vyplyvajici ze zakona. Pro izemi ORP Pfibram byl zpracovan plan USES, ktery je rovnéz
prevzat do Uzemné analytickych podkladu a tim by mél byt zohlednén v UPD Jednotllvych obci. Po provéfeni a
porovnamm stavaj|0|ho vymezeni v platném Gzemnim pIanu s Planem USES je zfejmé, Ze nadregionalni a
regionalni Urovefi USES je v naprostém souladu, shodné s fe$enim v krajské UPD — Zasadach zemniho rozvoje
StfedoCeského kraje (Uplné znéni po aktualizacich ¢. 1,2, 7,6, 3,10,11,8a9).

Dil&i nesoulady jsou na lokalni arovni USES. V pfipadé obce Nepomuk se nejedna o zasadni zménu, ale jen o
drobna upfesnéni lokalniho biokoridoru a zruSeni lokélniho biocentra, které je dle Planu USES vymezeno
v posunuté poloze (mimo k. 4. Nepomuk pod Tfem§inem).

5) Aktualizace zastavéného Gizemi v souladu s ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Kontrolou byly zjigtény jen drobné nepfesnosti, dané aktualizovanou katastraini mapou a pfevodem UP do
jednotného standardu. Z vécného dopinéni se jedna o nékolik dil€ich rozSifeni zastavéného Uzemi dané
aktualnim stavem, tzn. pfipojeni pozemku s realizovanou zastavbou (dle KN), pfipadné zahrnuti celych pozemku
do zastavéného zemi tam, kde dosud vymezena hranice nebyla v souladu s poZadavky zékona. VSechny tyto
Gpravy byly do navrhu Zmény &. 4 UP zapracovany.

[
6

6) Provéreni souladu Gzemniho planu Nepomuk s nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje a
Politikou tizemniho rozvoje CR.

Pofizovanou zménou Uzemniho planu byl provéfen a aktualizovan disledny soulad s politikou Uzemniho rozvoje
a s nadfazenou dokumentaci, tj. Gzemnim rozvojovym planem a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoeského
kraje, ve znéni pozdgjSich aktualizaci, a to véetné stanovenych priorit a tkoll pro Uzemni planovani. Spinéni je
dolozeno v samostatné kapitole €. 4 textové Casti odtvodnéni, kde pro jednotlivé body ve vztahu k feSeni Zmény
¢. 4 je uveden zpUsob napinéni a souladu.
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7) Provéfeni souladu uzemniho planu Nepomuk se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Uvedeny pozadavek formulovany v obsahu zmény uvadi odkazy na prévni pfedpisy platné v dobé schvaleni
obsahu zmény v roce 2023. Zména €. 4 je zpracovana v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy (novy stavebni
zakon €. 283/2021 Sb., ucinny ve vécech tykajicich se uzemniho planovéni od 1. 7. 2024, déle provadéci
vyhlasky: vyhl. &. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, vyhl. ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni). Spinéni souladu, zejména
zplsob naplnéni cili a Ukoll Uzemniho planovani (§ 38 a 39 stavebniho zakona) je dolozeno v samostatné
kapitole €. 2 textové ¢asti odivodnéni.

8) Provéreni stavajicich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich podminek
prostorového usporadani a pfipadné jejich prava €i upiesnéni.

Reseno v souladu s pozadavkem. Divody a zpUsob zapracovani jsou podrobn&ji vysvétieny u predchoziho bodu
2) ,Podrobnéjsi podminky ploch BV a SV, dprava regulativi“ této kapitoly, nebot vétSina zmén
zpodrobiujicich podminky vyuZiti a upravujicich dosavadni regulativy, se tyka pfedevsim ploch BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské a SV — smisené obytné venkovské.

Provedené Upravy vyuziti se ale tykaji i ostatnich ploch RZV. Vétsinou se jedna o zmény a dopinéni formulaci
regulativi s cilem jejich jednoznaéného vykladu. Nejlépe jsou konkrétni zmény patrné v textové Casti Zmény €. 4
(tzv. vyrokové ¢&asti), z divodu srozumitelnosti zpracované formou vyznaCenych zmén oproti platnému znéni
(nové dopliiovany text modrym pismem s podtrzenim, zruSeny text pfeSkrtnutym Cervenym pismem). Obdobné je
pojednana i Pfiloha €. 1 navrhu zmény — srovnavaci text. Uvedené Upravy podminek vyuZziti, jejich zpfesnéni a
zpodrobnéni souvisi i s pfevodem do jednotného standardu (viz rovnéz odkaz na bod 2) v pfedchozi Casti této
kapitoly).

9) Provéfeni moznosti omezeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (zejména
fotovoltaickych a vétrnych elektraren) na pozemcich v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach na
Uzemi obce a provéreni stanoveni podminek pro jejich umist'ovani.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach se umozriuje umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju
energie na pozemcich pouze v plochach technické infrastruktury (TI) a v plochéch vyroby (plochy VD). V
ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit
umisténi fotovoltaickych panelli vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby, tzn. nikoliv volné na pozemcich,
jak je uvedeno v podminkach vyuZziti u jednotlivych ploch RZV. Pfitom jejich umisténi musi byt citlivé uvazeno
s ohledem k architektonickym hodnotam tradiénich staveb a k nenaruSeni urbanistické struktury zastavby.
Uvedené omezeni je odivodnéno vyjimeénymi kvalitami Uzemi, hodnotnou tradiéni architekturou a urbanistickou
skladbou, jakoz i polohou v Pfirodnim parku TfemsSin a na sidlo bezprostiedné navazujici CHKO Brdy.

10) Provéreni moznosti vylouceni vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména fotovoltaickych staveb nebo zafizeni, vétrnych
elektraren a malych vodnich elektraren) v nezastavéném Uzemi v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1
zak. ¢. 283/2021 Sh.

Dle pfedchozi pravni Upravy (§ 18 odst. 5 dfivéjSiho stavebniho zakona €. 183/2021 Sb.) — ucinné ve vécech
Uzemniho planovani do 30. 6. 2024 platilo vécné shodné ustanoveni.

S ohledem na charakter Uzemi a jeho pfirodni hodnoty bylo provéfeno uéelné vymezeni potencialné vhodnych
ploch a stanoveny upfesfiujici podminky z hlediska ochrany krajinného razu. Pfi vyluCovani vyroben elekifiny z
obnovitelnych zdroju energie byl vzat ohled na to, Ze tyto vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1
MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu. Pfi jejich vylouCeni je argumentovano jinymi
verejnymi zajmy, které pfevazuji nad vyrobou elektfiny z obnovitelnych zdroji energie ve vefejném zajmu. Témito
jinymi konkrétnimi vefejnymi zajmy jsou:

- feSené Uzemi je soucasti CHKO Brdy (celé k. U. Nepomuk v Brdech) a Pfirodniho parku

TfemSin (celé k. 0. Nepomuk pod Tfem$inem)

- zéjem ochrany pfirody a krajiny v Uzemi s vyraznymi hodnotami - maloplo$na ZCHU piirody,
vCetné navrhovanych, prvky USES, charakteristicky krajinny rédz volné podbrdské krajiny
v pohledové exponované jizni poloviné uzemi,
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- urbanistické a kulturni hodnoty sidla Nepomuk a rozvolnéné zastavby Zalan s vazbami na
otevienou krajinu,

- zvySe uvedenych duvodl je v nezastavéném uzemi vyloueno umisténi vyroben elektfiny
z OZE v téchto plochach )
o NU (pfirodni vSeobecné) - tj. prvky USES,
o LU (lesni veobecné) a ve vzdalenosti 30 m od jejich okraje,
o MU smiSené krajinné),
o ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo ploch smiSenych
obytnych (plati pouze pro vétrné elektramy),
o napldach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci
k zafizeni.
Viylou€eni umisténi staveb dle pfedchoziho vyétu je zapracovano do kapitoly 6.2 vyrokoveé ¢asti.

11) Provedeni transformace uzemniho planu Nepomuk do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace v souladu se stavebnim zdkonem.

K 1. 1. 2023 nabyly ucinnosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavedly poZzadavky na jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace.

Povinnost zpracovavat vybrané Casti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Upiné znéni
v jednotném standardu je dana v § 59 zakona €. 283/2021 Sb. (,novy* stavebni zakon). Podrobnosti jednotného
standardu upravuje vyhlaSka ¢&.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, G¢inna od 1. 7. 2024.

Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace stanovi standardizované Casti Uzemné planovaci
dokumentace a pozadavky na

a) geodeticky referencni systém

b) strukturu standardizovanych ¢asti,

c) grafické vyjadieni standardizovanych ¢asti,

d) vyménny format dat a

e) metadata.
Uvedena povinnost jednotného standardu byla upravena jiz pfechodnymi ustanovenimi stavebniho zakona
platnymi do 30. 6. 2024, vCetné tehdy platnych provadécich predpisu.
Prevedeni do jednotného standardu ma Castecny vliv i na nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, co se
tyCe pfesnosti vymezeni viéi hranicim pozemkU a splnéni navazujicich Sifek vefejnych prostranstvi. Podrobnéjsi
zdlvodnéni vEetné souvislosti s dalSimi feSenymi navrhy je uveden v pfedchozi Casti této kapitoly — viz bod 2).

plvodni kéd a nazev ploch RZV kdd a nazev plochy RZV dle jednotného standardu
. - . BV bydleni venkovské
BV | Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV.A_| bydleni venkovské - finské domky
o . . SV smiSené obytné venkovské

SV | Plochy smiSené obytne - venkovske SV.1 | smi8ené obytné venkovské - centraini zastavba

OV | Ob&anské vybaveni - vefejnd infrastruktura ov ob&anské vybaveni vefejné

OM | Ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni OK ob&anské vybaveni komercni

Rl | Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI rekreace individualni

OS | Ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 08 ob&anské vybaveni sport

RZ | Rekreace — zahradkové osady RZ rekreace v zahradkarskych osadach

VZ | Vjroba a skladovéni - zemédelska vjroba X Z?JiZ yJB”a - komunitni kompostarna (jiny druf

Z\ | Vefejna prostranstvi — vefejna zeleii ZP zelen parkova a parkové upravena
DS doprava silniCni

DS | Dopravni infrastruktura - silnini DS.mu | doprava silniéni - mistni a tcelové komunikace
DS.p | doprava silniéni - parkovi§té

VD | Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba VD vyroba drobna a sluzby

Tl | Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité TU technicka infrastruktura vSeobecna

X Technicka infrastruktura se specifickym vyuzitim — X technicka infrastruktura jind - meteoradar

meteoradar
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NZ | Plochy zemédélské AL trvalé travni porosty
ZS | Zelen - soukroma a vyhrazena ZZ zelen zahradni a sadova
NS | Plochy smi§ené nezastavéného Uzemi MU smiSené krajinné
NS Plochy smiSené nezastavéného tzemi - s funkci MU.p | smiSené krajinné - pfirodni priority
0 . 8 o RO Ay
ochrannou, protierozni a retenni MU.w | smiSené krajinné - vodohospodarské zajmy
W | Plochy vodni a vodohospodaiské WU vodni a vodohospodaiské vSeobecné
NL | Plochy lesni LU lesni véeobecné
NP | Plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné

Tab.: pfekategorizace ploch RZV do jednotného standardu

S pfevodem do jednotného standardu souvisi i naprava nékterych nepfesnosti vymezenych ploch a uvedeni do

souladu se skuteCnym stavem vyuzivani. V pfipadé zmén zafazeni zastavénych ploch do odpovidajiciho druhu

plochy RZV jde o tyto plochy:

- zastavéna plocha - dosud OM - v severni ¢asti sidla Nepomuku (p.p.¢. 867/1, 867/4, 867/5 a st.p. 169, 171,
145, 185) je zafazena z Casti do OK (zapadni Cast plochy) a z Casti do OV (vychodni Cast plochy
s administrativni budovou €.p. 43 Vojenskych lest a statkii CR, a.s.) z divodu vhodnéjsiho zafazeni do
pfislusné kategorie ploch RZV

- zastavéna plocha — dosud BV - v jizni ¢asti sidla Nepomuk (p.p.¢. 872 a st.p. 22) je zafazena do SV shodné
s ostatni okolni zastavbou situovanou do hlavniho uliéniho prostoru obce; rovnéz tato Uprava lépe odpovida
skuteénému vyuziti plochy v kontextu okolni zastavby

- Zzastavéna plocha - dosud VD - v jizni ¢asti sidla Nepomuk (p.p.€. 30/1) je zafazena do SV shodné s ostatni
okolni zastavbou, zatimco v plose VD zlstane jen vychodni &ast plochy (st.p. 12) se stavbou, ktera
odpovida svym vyuzitim kategorii VD; i zde se jedna o nepodstatnou Upravu — soulad se skuteCnym stavem

- zastavéna plocha — dosud RZ - v severozapadni ¢asti sidla Nepomuk (jizni ¢ast p.p.C. 867/57) je zafazena
do plochy TU — navrh, transformacni plocha T.02; jde o napravu chybného dosavadniho vymezeni plochy
stavajiciho septiku u bytovych dom( s navrzenou pfestavbou na skupinovou COV - tato plocha je
vymezena jako navrhova, v daném pfipadé jde o ostatni plochu bez BPEJ, tzn. nedochazi k zaboru ZPF

- plocha v zastavéném Uzemi — dosud NS, plocha pfestavby P2-12 — v severozapadni asti sidla Nepomuk
(severni ¢ast p.p.C. 867/57) je zafazena do plochy ZZ - névrh, transformaéni plocha T.01; jde o upfesnéni
|épe odpovidajici charakteru vyuziti v souladu s metodikou jednotného standardu: plochy smisSené
nezastavéného Uzemi (NS), nyni plochy smiSené krajinné (MU) by nemély byt vymezovany v zastavéném
Uzemi — tato plocha je vymezena jako navrhova, v daném pfipadé jde o ostatni plochu bez BPEJ, tzn.
nedochdzi k zaboru ZPF

- dvé nezastavéné plochy — dosud NZ - v severozapadni ¢asti sidla Nepomuk (p.p.C. 257/29, 257/6 a Casti
p.p.C. 245/15 a 245/23) jsou zafazeny do ploch ZZ — navrh, zastavitelné plochy Z.12, resp. Z.05 (= rozSifeni
pavodni plochy Z2-14); v obou pfipadech jde o upfesnéni v souladu se zakonnymi pozadavky zmén UP
(naprava — zahrnuti plochy pod spoleénym oplocenim ke shodné ploSe dle vlastnickych vztah(, resp.
zahrnuti celého pozemku do shodného vyuziti) — obé tyto plochy jsou vymezeny jako névrhové, véetnd
vyhodnoceni zaborl ZPF s oznagenim +Z.01 a +Z.05

12) Provéfeni moznosti stanoveni podrobnéjSich regulativii nalezejicich svym obsahem regulacnimu
planu pro zastavéna uzemi vybranych sidel obce, pfipadné i pro jejich bezprostiedné souvisejici
zastavitelné plochy - pozadavky na nékteré zadouci prvky a jejich uplatnéni pro vybrané ¢asti uzemi -
napf. objemy staveb, jejich umisténi na pozemcich, tvary stfech a jejich orientaci, pfip. stavebnich ¢ar,
druhu oploceni, apod.

Pfi uzemnim plénovani jde o vyvéaZeni z&jmid vlastniki dotéenych pozemku, resp. vdech zainteresovanych
Uzemi. Divodem, pro€ respektovat urbanistickou strukturu obce, je, ze tradiéni urbanisticka struktura obce patfi k
vyznamnym hodnotam Uzemi, zejména historické ¢lenéni zastavéného Uzemi a krajiny, zvlasté historické jadro a
jeho pudorysna stopa. Nevhodné naruseni urbanistické struktury obce pusobi negativné na Urover kulturniho
prostfedi, na jeho vnimani a na pohodu Clovéka. Pfili§ intenzivni zastavba spiSe pfiméstského typu, ktera
neodpovida venkovskému charakteru zastavby, pak pfinasi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu obce,
ktera na takovou zatéZ neni dimenzovana, a rovnéz zvysené riziko imisi (obtéZovani hlukem, znegisténi ovzdusi
apod.) nad miru pfiméfenou pomérdm a zvySeni mistni dopravy v obci.

Velka ¢ast zastavitelnych ploch je platnym uzemnim planem Nepomuk zafazena do ploch BV - bydleni - v
rodinnych domech - venkovské, kde dosud neni stanoven typ zéstavby. S ohledem k popsanym krajinnym a
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urbanistickym hodnotdm obce Nepomuk je UCelné, aby byl respektovan venkovsky charakter obce a byla
dodrzena pfiméfena intenzita zastavby v souladu s urbanistickou strukturou. Dal$i vyznamny podil zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi je zafazen do ploch s funkénim vyuZitim SV -
plochy smiSené obytné - venkovské, kde napfiklad neni stanovena minimalini velikost pozemku a rovnéz zde neni
stanoven typ a intenzita zastavby.

Jako rizikové je taktéZz shledano feSeni platného uzemniho planu Nepomuk, ktery pro zastavéné (stabilizované)
Uzemi sice nastavuje, ale velmi obecnou, neurcitou a rizné interpretovatelnou regulaci. Viz napf. prostorova
regulace v kapitole 6 a bodé 6.1. Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV, cit.. ,pfi rekonstrukcich je tfeba
navazovat na ptvodni zastavbu, vyskové a méfitkem stavby pfizplsobit okolni zastavbé”,

ZkuSenosti ze spravni praxe ukazuji, ze takto obecné regulativy jsou v ramci spravnich fizeni obtizné
aplikovatelné a vymahatelné. Bez pfesnéjSi prostorové regulace tak hrozi, ze tento pozadavek platného
Uzemniho planu Nepomuk nebude napliiovan, i s ohledem na atraktivni lokalitu obce v blizkosti mésta Pfibram a
zaroven pfi vstupu do Chranéné krajinné oblasti Brdy, ktera pfinasi zvySeny zajem o vystavbu v obci, spojeny se
snahou stavebnik(i maximalizovat vytéznost pozemki novou vystavbou. | v zastavéném Gzemi pfitom mlze
dochazet ke zméndm staveb ¢i doplfiovani novych staveb v prolukéch, které by byly v rozporu s upfesnénou
prostorovou regulaci a s vefejnym zajmem na harmonickém vyuziti Gzemi.

Uprava uzitim prvkil reguladniho planu v ramci Zmény &. 4 tak, aby prostorova regulace obsahovala jednoznagna
pravidla pro vystavbu a pro urbanistické usporadani zastavby, neumoziovala odliSnou strukturu zastavby, objekty
netradiCniho tvaru a stavby odliSného méfitka, je v souladu s vefejnym zajmem na harmonickém vyuziti Gzemi. Tato
nova regulace nasledné povede ke stavebnimu rozvoji obce v jednotnéjSich a urbanisticky a architektonicky vigi
stavajici zastavbé obce vice odpovidajicich formach. Zastavba v novych zastavitelnych plochach, plochach prestavby
ale i v zastavéném (stabilizovaném) Uzemi by tak méla harmonicky navazovat na stavajici zastavbu obce. Ve stavajici
zastavbé by mélo byt zamezeno doplfiovani neimérné intenzivni zastavénosti, popf. volbé nevhodnych méstskych
nebo piiméstskych architektonickych forem staveb. Smyslem podrobnéjSi regulace je zachovat stavajici, vétSinové
venkovsky charakter obce, poskytujici svym obyvatelim klidné prostfedi, bez intenzivni zatéze mistni dopravou a s
vysokym podilem nezastavénych zahrad. Pro nové vymezované (délené) pozemky se stanovuje miniméini velikost
1200 m2, aby na okrajich sidla nedochézelo ke koncentrovanému zastavéni nerespektujicim rozvolnénost tradiéni
zastavby smérem do volné krajiny a stavajici krajinny raz. Také ztoho divodu je omezen pocet bytl v jednom
rodinném domé. Dal$i divody (doprava, naroky na technickou vybavenost, ochrana prostfedi, a j.) jsou uvedeny
v ramci pfedchozich bodd od(ivodnéni.

Do doby vydani Zmény €. 4 s prvky regulaéniho planu bylo nezbytné zabranit stavebni ¢innosti, ktera by ztiZila nebo
znemoznila budouci vyuZiti Uzemi podle upfesiiované urbanistické koncepce, kterd bude zavazna az po dokondeni
Zmeny €. 4 azemniho planu Nepomuk. Timto nastrojem je Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe platné do doby
nabyti u€innosti Zmény ¢. 4 UP.

Plochy s podrobngjsi regulaci jsou vymezeny v rdmci vSech zastavénych a zastavitelnych ploch BV, BV1, SV,
SV1, pro néz jsou stanoveny pfislusné podminky vyuZiti (regulativy). Z divodd uvedenych vySe (zejména bod 2)
této kapitoly) jsou z ploch RZV bydleni venkovské (BV) a plochy smiSené obytné (SV) vy€lenény samostatné
podtypy BV.1 — bydleni venkovské — finské domky a SV.1 — smi§ené obytné venkovské — centraini zastavba. U
v8ech téchto CtyF typU/podtypu jsou stanoveny podrobnéjsi podminky odpovidajici vyznamu, poloze v osidleni,
Zadoucimu uspofadani novych staveb i zmén ve stavajici zastavbé. Umoznéni nékterych detailnich regulativi by
mélo byt navodem pro stavebniky a investory, aby jednotlivé budouci zdméry harmonicky zapadaly do mistniho
prostredi, aby nedochazelo ke znehodnocovani celkového vyrazu sidel (tak jako v fadé pfipadu v 2. poloviné 20.
stoleti). V delSim ¢asovém horizontu by tak mélo posupné dojit i ke kvalitativnimu zlepSeni stavajici zastavby
uplatnénim vhodnych hmot, tvar(i, material(i, barev v ramci budoucich pfestaveb. Smyslem podrobnéjsi regulace
je také sjednoceni vyrazu vefejného prostoru. Z toho dlivodu se stanovuji pozadavky na oploceni a feSeni viezdu
na pozemky. Dodrzenim téchto sjednocujicich podminek se dosahne podstatného kvalitativniho zlep3eni
celkového vyrazu obce, potazmo i zhodnoceni jednotlivych nemovitosti. Pfiklady takového pfistupu existuji v fadé
obci u nas i v zahranici.

9.4. Oddvodnéni koncepce dopravy, obcanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady

Predmétem Zmény ¢&. 4 UP nejsou 7adné zasadni koncepéni zmény, ani navrhy novych zastavitelnych ploch.
VeSkeré Upravy se tykaji podrobnéjsi regulace zastavénych a zastavitelnych ploch, zmén funkci u nékolika z nich
a upfesnéni rozsahu souvisejiciho se standardizaci — viz dale k jednotlivym druhim vybavenosti s popisem
pouze téch druhl, u jichZz dochazi k upfesnéni, nebo zméné podminek. DileZitou soucasti feSeni jsou zmény
ploch v krajiné — vymezenim smiSenych krajinnych ploch s pfirodnimi prioritami a vodohospodarskymi zajmy
(K.01 az K.07).
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Koncepce dopravy se neméni. Pfevodem do jednotného standardu se komunikaéni sit' roz€lefiuje na plochy DS —
doprava silni¢ni (silnice I11. tfidy) a plochy DS.mu — doprava silniéni — mistni a U¢elové komunikace (zahruijici vechny
mistni a Ucelové komunikace v feSeném Uzemi, véetné Uéelovych komunikaci v CHKO Brdy se zakazem vjezdu.

Jednoznaéné se stabilizuji Sifky komunikaci zpfistupfiujici navrhové plochy — podminkou v ramci regulativd:
zajisténi vefejného prostranstvi v odpovidajicich parametrech véetné vybudovani komunikace v parametrech dle
prislugné normy (CSN 736110 — Projektovani mistnich komunikaci) u lokalit soustfedéné zastavby (2.9, 211,
Z2.13,2.34, 2.36, Z.41) bez stavajici nedostate¢né Sirky. K tomu se dopliiuje vysvétlujici poznamka, ze v pfipadé,
kdy proporcni rozsifeni vefejného prostranstvi na pozemky po obou stranach stavajici komunikace neni mozné
(napf. z divodu, kdy jeden z dotéenych pozemk( nenavazuje na zastavitelnou plochu a pro viastnika by
znamenala pouze Ujmu), je mozné rozSifeni vefejného prostranstvi vymezit pouze na strané navazujici na
zastavitelné plochy, avSak v odpovidajicich Sifkovych parametrech — ¢asteéné odliSné od vymezeni navrhové
plochy RZV DS.mu.

Plochy pro parkovani - pro nové povolované stavby rodinnych domu se pozZaduje zajistit parkovani vozidel na
vlastnim pozemku (nekryta, s pfistfeSkem nebo v garazi), v poétu minimainé 2 stani pro kazdy novy byt
vrodinném domé. Divodem je omezeny vefejny prostor v obci, nedostatecné Sitky stavajicich mistnich
komunikaci. Nékteré useky mistnich komunikaci (bez moznosti rozsifeni) jsou nevyhovuiici i pro obsluhu TKO,
IZS. Pfi zvySujicim se stupni automobilizace (nyni v CR cca 540 aut/1000 obyv.) by intenzivnéjsi zastavba
v lokalitach napojenych na takové komunikace mohla zplsobovat podstatné vétsi riziko kolizi. Dalsi zdivodnéni
navrzenych podminek pro parkovani vozidel je uvedeno vramci kap. 9.3 , odstavec ,Regulace parkovacich
stani“. Pro parkovani névétévnikt‘] jsou vymezeny pIochy DS. p- doprava siIniéni - parkoviété stabilizovana
Koncepce ob¢éanského vybaveni se rovnéZz neméni. V plode stavajiciho objektu restaurace a byv. prodejny se
v souladu s regulativy plochy OK — ob&anské vybaveni komeréni umozriuje polyfunkéni vyuziti stavby i pro jiné
Ucely vefejného a komercniho charakteru. Pro nevyhovuijici podminky obecniho Gfadu, ktery nespliuje
prostorové poZadavky na shromazdovani obyvatel, se do &asti prostor zvaZuje pfemisténi Ufadu, dale —
vzhledem k vyhodné poloze na okraji Brd vyuziti ve spolupraci se Spravou CHKO pro informacni stfedisko nebo
jinou souvisejici napli (napf. mistnost pro vzdélavani, pfednasky, vystavy).

Koncepce technického vybavenl' se méni nasledovné: Podstatna je zména koncepce odkanalizovani dle
aktualizace PRVKUK - zména 2019. Oprot| pavodni koncepm S navrzenym odkanalizovanim vétsiny stavajici i
navrzené zastavby sidla a s COV na jiznim okraji zastavby je nyni navrzena prestavba septiku u bytovych domd
na skupinovou COV s napojenim pouze &asti nemovitosti (stavajicich bytovych dom( v severni €asti k. .
Nepomuk pod TremsSinem). Likvidace splaskovych vod z ostatni stavajici a navrzené zastavby musi byt fesena
v souladu s planymi predpisy (vlastni septiky na vyvazeni, domovni nebo skupinové COV, apod.). Zména
koncepce Je déana fadou divodd — néklady na kompletni odkanalizovani celé obce s fadou faktord, jako jsou:
nerovnomérné vyuziti obecni COV v pribéhu roku, délka fadil v rozvolnéné zastavbé, omezené priitoky u véech
drobnych recipient v izemi, do nichz se odvadi pfecisténé vody a jejich nestejna vodnatost v pribéhu roku. To
vSe vedlo k pfehodnoceni pilvodni koncepce a k nutnému omezeni rozsahu budouci zastavby pomoci
podrobnéjSich regulativi. Vysvétleni je obsazeno rovnéz vramci kapitoly 9.3, odstavec ,Zména vychozich
podminek vyuZitelnosti vefejné infrastruktury”.

Zasobovani elektrickou energii se upravuje zobecnénim, ze posileni zasobovani elektrickou energii je mozné
vyménou trafa u stavajlmch elektrickych stanic — podle konkrétnich potieb v zavislosti na pokracujici vystavbeé.
Pro mistné a ¢asové koncentrovanou zastavbu Ize feSit naroky novou elektrickou stanici — dle pozadavku CEZ
Dosavadni konkrétné vymezené plochy pro dvé trafostanice se tim rusi. Uvedena uprava umozni optimalni
feSeni ve fazi projektové pfipravy jednotlivych zamérd.

Podminky pro vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochéach upravuiji regulativy jednotlivych ploch RZV v kapitole 6 vyrokové &asti uzemniho planu. Omezeni pro
umistovani FVE vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby, tzn. nikoliv volné na pozemcich, je uvedeno
rovnéZz pod bodem 9) kapitoly 9.3 tohoto textu oddvodnéni. Podobné — v kapitole 6 vyrokové Easti Uzemniho
planu a pod bodem 10) kapitoly 9.3 tohoto textu odivodnéni je FeSeno vylouCeni vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice v nezastavéném Uzemi
- s dlvody jiného prevazujiciho verfejného zajmu.

V koncepci nakladani s odpady se vrédmci standardizace vymezuje jako samostatna plocha s pfislusnymi
regulativy pro ZX — zelen jina — sbérné misto, kompostarna. Plocha Z.16 na jiznim okraji zastavby vymezuje ¢ast
pozemku vyuzivany pro shromazdovani rostlinnych zbytkd z Udrzby zelené na Uizemi obce, rostlinnych zbytku ze
zahrad ob¢anl obce, apod. Dle regulativi se v ploSe umozni i komunitni kompostovani jako prevence vzniku
odpad, tzn. nebude se jednat se o nakladani s odpady. V pfipadé plochy Z.16 se nejedna o vymezeni nové
zastavitelné plochy, ale o uvedeni do souladu s dosavadnim skute¢nym vyuzitim — zafazeni do typu plochy RZV
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nejlépe odpovidajicimu danému stavu: ZX — zelef jina. Rovnéz podminky vyuziti stanovuji zachovani charakteru
plochy zelené bez trvalych staveb kromé oploceni a bez zpevnénych ploch.

9. 5 Uzemni systém ekologické stability odl‘]vodnéni zZmén

vvvvvv

(vymezenlm na dfive nefeSené Casti obce, zejména na k. 0. Nepomuk v Brdech — prevzetim prvk{ USES dle
pozadavku Spravy CHKO Brdy z oborové studie Plan USES CHKO Brdy).

Dle obsahu Zmény ¢&. 4 UP je vyzadovano provéfeni a uvedeni do souladu s koncep&nim oborovym podkladem -
Planem USES pro ORP Pfibram (zprac AGERIS s.r.0., 2023). Porovnanim stavaJ|C|ho vymezeni v platném
Uzemnim planu s Planem USES je zfejmé, Ze nadreg|onaln| a regionaini Urove USES je v naprostém souladu,
shodné s fesenim v krajské UPD — Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Upiné znéni po
aktualizacich €. 1, 2,7, 6, 3,10, 11,8 a 9).

Dil&i nesoulady jsou na lokalni urovni USES. V pfipadé obce Nepomuk se nejedna o zasadni zménu, ale jen o
drobna upfesnéni lokalniho biokoridoru a zru$eni lokalniho biocentra, které je dle Planu USES vymezeno
v posunuté poloze (mimo k. U. Nepomuk pod Trem$inem). Zpusob zapracovani byl prfedbézné konzultovan
s pfislusnym dotéenym organem (OZP M&U Pfibram) stim, 7ze LBC 2 V obginach bude Zménou &. 4 UP
Nepomuk zru$eno a v souladu s Planem USES dojde k prodiouzeni lokalniho biokoridoru (LBK NKO1, v UP
Nepomuk LBK 204) pfes puvodni plochu biocentra. Reprezentativnéj$i biocentrum bude vymezeno mimo F. u.
obce Nepomuk, v pfilehlych partiich k. U. Stary Rozmital, pfi spinéni vyzadovanych parametrd. Nepatrné odchylky
vymezeného biokoridoru LK 204 v UP Nepomuk a v Planu USES ORP jsou zanedbatelné. Vymezeni biokoridoru
LK 204 v platné UPD obce proto neni tfeba upravovat. Jednotlivé fesené plochy nejsou s USES v zadné kolizi.

+K.06
(rozsifeni) o
4,, LBK.204 llll) Maly Tok
~~ . V obéinach (jizni ¢ast)
(Zménou €. 4 se nemeni)
K.06
—559;‘ i d
?*?(.06 vymezeni dle Planu USES pro ORP Pfibram
- ; _— Wrozsifeni)
plocha zmény v krajiné W
(v¢. rozsuenlym ¢ast ruseného LBC.2) :' ¥

LBC.2 V obéinach
(¥£Zménou €. 4 se rusi)

nové vymezena ¢ast LBK.204
(misto ruseného LBC.2)

k. . Ser ,R Lm{fa 5 Rozmitd! P- W
ﬂ'

«<— LBCv noved)oloze mimo f. 4. UP Nepomuk
\Sp‘

- dle Planu USES pro ORP Pfibram

«<— vymezeni dle Plany USES pro ORP Pfibram

Obr.: situace tpravy USES pfi jiznim okraji feSeného tizemi (soulad s Planem USES pro ORP Ptibram)
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LBC.158
TH Trubky
stara hajovna

LBC.165 Bor

NREK.62
LBC.028 ¢ Tremdin . K56
Na pate:

LBM.155
Voloiny potok
spaleného dubu

m.BC.154
VoloZny potok u ‘Lv!ac‘g‘l;s
Frantidka

LBC.A77
Na Rovinach

LBC.025

NADREGIONALN! A REGIONALNI USES

- REGIDNALNI BIOCENTRUM,
VLOZENA LOKALNI BIQCENTRA

- NADREGIONALNI A REGIONALNI
BIDKORIDDRY

; LOKALNI LSES
\ 135?]7“ - LOKALNI BIDCENTRA
stupiku
B o0mi siokorooRY
- ZMENA LOKALN ICH BIOKORIQORL
A BICCENTER |PREDMET ZMENY £. 4,

LBK.174 "
Pod Malou Praholl
= Praha

LBC.024

Pad svatym REC.872 Maly Tok
Janem

LBC.023
Pod Malou
Prahou

NRBK.uz
Trornsim - KS5¢

K. u. hepomuk
v Breech

k. U, Napamuk
pod Tieméinem

0,

o,

n,
sy

- Maly Tok

8

LBK.208
Nad Pourkou
- Nad Miynkem

LBC.2
V obcinach

Obr.: celkova situace USES v feseném tizemi

9.6. Odlivodnéni zmén vymezeni verejné prospésSnych staveb, asanaci a asanacnich uprav

Rusi se vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo” (§ 327 odst. 2 SZ).
Z vymezenych vefejné prospésnych staveb a opatfeni zlstavaji pouze vefejné prospéSné opatfeni pfevzata ze
Zasad Uzemniho rozvoje kraje — nadregionalni a regionalni prvky USES.
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9.7.  Navrh feSeni pozadavku obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Pozadavky obrany statu a civilni ochrany neni tfeba pro omezeny pfedmét feSeni Zmény €. 4 podstatné ménit i
dopliiovat. Vzhledem k tomu, Ze tato problematika je soucasti textové ¢asti odivodnéni (tzn. nebude obsazena
v UpIném znéni UP po vydané zméné), je zde plvodni pfisludna kapitola obsaZend v odivodnéni pfedchozi
Zmény ¢&. 3 UP nahrazena souhlasnym stanoviskem Sekce majetkové Ministerstva obrany, jez specifikuje limity a
zajmy MO, vCetné reagovani na zménu legislativy — zejména a) zakon ¢&. 283/2021 Sh. — ,novy stavebni zakon®,
b) vyhl&Sku €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu:

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

Zajmové uzemi pro podpovrchove stavby a veskeré zemni prace, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sh. stavebni zakon (dle UAP j jev 082a). V tomto vymezeném Uzemi
Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi

Objekty dlezité pro obranu statu véetné zajmového tizemi, které j Jje nutno respektovat podle ustanoveni §
36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 107). V tomto vymezeném (izemi Ize umistit a povolit stavbu jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené uzemi.

Prijimaci a vysilaci stfedisko Kopec Praha (letecké pozemni zafizeni). Ochranné pasmo leteckych VHF
vysilagl a pfijimacl (leteckych pozemnich zafizeni) je nutno respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon. Ve vymezeném lzemi do
300 m od VHF zafizeni nesmi byt Z&dné nadzemni vedeni a Zelezni¢ni trakce, ve vymezeném uzemi do 2
000 m od VHF zafizeni musi byt stavebni zaméry podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, vzdy posouzené a schvalené Ministerstvem obrany. Ministerstvo
obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi.

Jev 082a - vymezené Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon. Ve vymezeném Uzemi Ize umistit
a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé zévazného stanoviska Ministerstva obrany.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi.

Zajmové Uzemi pro podpovrchove stavby a veskeré zemni prace, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sh. stavebni zakon (dle UAP j jev 082a). V tomto vymezeném uzemi
Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gizemi.

Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021 Sb.
stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiSt'ovani obrany CR a
zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném UGzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona
¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP - jev 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi.

Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021 Sb.
stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sbh. o zajiStovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni §
36 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni z&kon) — viz UAP - jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi.

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat
podle ustanoveni zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona €. 458/2000Sb. o podminkéch
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36
zakona ¢&. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 73. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi.

DalSi pozadavky na ochranu vojenskych inzenyrskych siti pfi feSeni vystavby v feSeném tzemi:

V feSeném Uzemi dale se nachazi sit kanalizacnich stok vCetné ochranného pasma (UAP — jev 70) a elektricka
stanice (UAP - jev 72). V tomto Uzemi (podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb.) Ize vydat uzemni
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rozhodnuti a povolit veSkeré zemni prace jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR. Ministerstvo
obrany ve verejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitd a zajmG MO do navrhu Uzemné
planovaci dokumentace.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 36 zékona €. 283/2021 Sh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich

systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi.

Do koordinaéniho vykresu je pod legendu doplnéna tato textova poznamka: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

10. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY VZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména Uzemniho planu neobsahuje Zadné takové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, sdale uvedenym
vysvétlenim.

Podle § 12 pism. g) stavebniho zékona je plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu plocha nebo koridor,
které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Podle § 84 mohou byt zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku
podle § 101 stavebniho zékona z divodu jejich nadmistni koordinace nevylouci.

Za takové zaleZitosti nadmistniho vyznamu Ize jen velmi omezené povaZzovat plochy zmén v krajiné K.01, K.02,
K.06 a K.07, jejichz ucel jednoznacné pozitivné ovlivni vodohospodarské poméry. Pouze omezeny vliv na okoli je
zde uvadén v SirSich souvislostech pfiznivého dopadu na Pfirodni park Trem3in, jehoZ je katastralni uzemi
Nepomuk pod TfemSinem soucasti. Pfitom Zadna z uvedenych ploch zmén v krajiné nezasahuje na uzemi
sousednich obci.

Jiné zélezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedoceského kraje, nejsou navrhovany.

11.  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na pofizeni zmény Uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz Ize dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na z&kladé prokazéni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.
Platny uzemni plan navrhoval rozvojové plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebam obce (vCetné
pfiméfené Uzemni rezervy). Zménou uzemniho pldnu nedochazi k pfehodnoceni rozvojovych ploch. Veskeré nyni
feSené navrhy tuto dosavadni koncepci dodrzuji, resp. podnéty jsou takového druhu a rozsahu, ze nad ramec
dfive vymezenych zastavitelnych ploch se nenavrhuje rozvoj mimo ani uvnitf zastavéného Uzemi. Jak je uvedeno
i v jinych kapitolach odivodnéni, pfedmétem je m.j. zpodrobnéni podminek vyuziti zastavénych i zastavitelnych
ploch pro nutnou a zadouci regulaci rozsahu budouci zastavby. Hlavnimi divody pro omezeni jsou:

- dosavadni pouze obecné regulativy pro zmény v zastavénych plochach, tzn. potfeba sjednoceni

- omezena vyuzitelnost vefejné technické infrastruktury (zména vychozich podminek, zejm. odkanalizovani)
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nevyhovuijici 8ifky komunikaci zpfistupriujici navrhové plochy

hrozba pfetiZzeni Uzemi neumérnym zahustovanim zastavby diky atraktivité pro pobytovou rekreaci
ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot, soulad s uspofadanim plvodni zastavby
respektovani pfirodnich a krajinnych hodnot v zazemi sidla (rozvolnéni zastavby smérem do volné krajiny).
Fakticka potfeba dalSich novych zastavitelnych v obci neexistuje (proto ani neni navrhovana).

12.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU A ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZEN]

Zména uzemniho pldnu nevymezuje Zadnou plochu pro pofizeni regulaéniho planu. V souladu s § 82 odst. 3
stavebniho zakona je vymezena &ast obce obsahujici vSechny zastavéné a zastavitelné plochy, v nichz se
uplatiuji prvky regulacniho planu, nebot tak stanovilo zastupitelstvo obce v zadéni (resp. obsahu) zmény
Uzemniho planu. Takto vymezena plocha je ve vykresu z&kladniho ¢lenéni oznacena U.1.
Uvedenymi prvky regulacniho planu jsou vybrané regulativy ploch BV, BV.1, SV a SV.1. UZité prvky regula¢niho
planu jsou uvedeny u podminek ploSného a prostorového usporadani ploch RZV v kap. 6.2. vyrokove Casti
zmény €. 4 UP, u kazdé z téchto ploch, pod samostatnymi body ,PodrobnéjSi regulace (dle § 82 odst. 3
stavebniho zakona) v rozsahu nezbytném pro U¢elnou regulaci feSenych ploch®. Hlavnimi prvky jsou:

- stanoveni maximainiho poétu 2 byt v RD,

- minimalni poCet parkovacich mist vztazeny k jednotlivym bytdim,

- tvary stfech,

- materialové a barevné uplatnéni pro stavby,

- zpusob a vyska oploceni vGci vefejnému prostoru, a dalsi.
Konkrétni odtvodnéni vymezenych prvku regulacniho planu a jejich pouZiti je uvedeno v kapitolach C.9.3 a C.9.4.

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

13.1. Pouzitda metodika
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na pldni fond, ti. na zemédélsky pldni fond
(ZPF), a pozemky urcené k pinéni funkci lesa (PUPFL) je zpracovano pode:
- zakona Ceské narodni rady €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale v této kapitole jen ,zakon®);
- vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu (dale
v této kapitole jen ,vyhlaska“); 5
- metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1. 10. 1996
€. j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze zemédélského pudniho fondu;
- z&kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékond.

Viyhodnoceni navrhu zmény €. 4 izemniho planu Nepomuk z hlediska ochrany pudniho fondu tvori:
- samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,04 - Viykres pfedpokladanych zabort pidniho
fondu, 1:5 000, odpovidajici obsahem odstavci 3 vyhlasky;
- tabulkovy pfehled a zdGvodnéni feSeni, odpovidajici obsahem odstavci 2 vyhlasky.
- informace o pfipadném zaboru pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa a dotéeni ochranného pasma lesa.
Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouZity nésledujici vstupy a podklady:
- katastralni mapa, druhy pozemk dle katastralni mapy platné k 16. 5. 2024 - zdroj RUIAN,
- letecké snimky, ortofotomapa (rozligeni 0,20 m) — zdroj WMS CUZK,
- zastavéné Uuzemi aktualizované ke dni 16. 5. 2024,
- hranice a oznaceni navrzenych rozvojovych ploch,
- bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) prevzaté z Uzemné analytickych podkladi UAP ORP
Pribram, jev €. 41.
- investice do zemé&dglské plidy (meliorace) prevzaté z Gzemné analytickych podkladi UAP ORP Pfibram,
jev €. 43.
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Viyhodnoceni vlivu na ZPF a PUPFL je zpracovano zvlast. DotCeni ZPF a PUPFL je patrné z tabulkového
prehledu a zdlvodnéno v samostatnych podkapitolach.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znageny podle jednotného standardu UP. Pro kaZzdou rozvojovou plochu jsou
uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotéenych druht pozemkU a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Déle je
z grafické Casti i tabulkovych prehledl zfejmé, zda plocha zasahuje do meliorovanych nebo odvodnénych
pozemk(, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 30 metr( od okraje lesa).
Jednotlivé rozvojové plochy jsou také rozdéleny podle navrzeného zplsobu vyuziti.

13.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhlaska stanovi, ze ,pfedmétem vyhodnoceni dusledki tdzemniho planu jsou koridory, zastavitelné plochy,
plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné; pro vyhodnoceni disledki pfi pofizovani a zpracovani tizemniho planu
je rozhodujici hlavni vyuZiti plochy, a neni-li hlavni vyuZiti plochy stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuZiti
plochy* (odst. 1 § 3).

V zméné €. 4 UP nejsou navrhovany 7adné zastavitelné plochy ani plochy transformaéni (s vyjimkou tfi ploch
zmén pro zelen — viz déle). Plochy zmén ze stavajiciho Uzemniho plénu jsou pfeznaceny v souladu s Jednotnym
standardem UP.

Jsou navrhovany plochy zmén v krajiné s oznaCenim K.1 az K.7, pfitom plocha K.06 je ¢lenéna (jen pro Ucely
vyhodnoceni zabor() na &tyfi ¢asti K.06, +K.06.1, +K.06.2, +K.06.3. Jedna z Casti plochy (+K.06.3) je vymezena
na pozemcich s druhem ,lesni pozemek®.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny a vyhodnocovany pouze tfi, vSechny pro zelef — ve dvou pfipadech +Z.01 a
+Z.05 jde o zahrnuti celych pozemki do ploch ZZ (zelefi zahradni a sadova), tzn. rozsifeni jiz dfive navrzenych
zastavitelnych ploch stejného vyuziti. Treti plocha Z.16 je urena pro ZX (zele jina — sbérné misto,
kompostarna).

ZruSeni Casti zastavitelné plochy -Z.10 je odivodnéno upfesnénim jiz dfive vymezené zastavitelné plochy Z.10
(rovnéz ZZ) jen na rozsah pozemku p. ¢. 296/1.

VySe uvedené plochy zmén, dokumentované v nasledujicich tabulkdch v grafické casti — ve vykresu
predpokladanych zaborl plGdniho fondu, vykazuji, ze Zadna z nich nepfedstavuje naroky na klasické zabory
pudniho fondu (ve smyslu vymezovani ploch pro zéstavbu). Z toho divodu je Zména €. 4 vyvazena.

Tabulka 1 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI

. Trvaly . : ; .
ey | 8 v | o | O | Vit | e
k. i. Nepomuk pod Trem§inem
K.01 1,26 126 1,26
K.02 43 017 447 447
K.03 0,38 0,14 0,52 0,52
K.04 0,34 0,34 0,34
K.05 02 02 0,2
K.06 1,23 123 1,23
+K.06.1 1,44 144 144
+K.06.2 0,61 0 0,61
+K.06.3 145 0,00 145
K.07 1,37 137 1,37
+2.01 0,11 0,11 0,11
+2.05 0,13 0,13 0,13
-Z10 -0,02 -0,02 -0,02
Z.16 0,16 0,16 0,16
Celkovy
gy 0 0 10,9 0 0,31 1,45 0,61 0 11,21 13,27

Oznaceni ploch zmén:
Z - zastavitelné plochy, véetné ploch zmén mimo zastavéné Uzemi — v pfipadé zmény €. 4 vesmés pro zelefi
P - plochy transformacni (pfestavby, ve smyslu zmén v zastavéném Uzemi) — v pfipadé zmény €. 4 jedina
plocha, nevyhodnocuije se
K — plochy zmén v krajiné — v pfipadé zmény €. 4 vice ploch

Souhrnné Udaje k vyhodnoceni disledkd na ZPF (- viz tabulka 2):
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o Celkova plocha navrzenych zabord ZPF: 11,21 ha
o Druh pozemku navrzeného zaboru:

trvaly travni porost (+ 0,31 ha vodni plocha; fakticky ,vodni
plocha“ zlstane zachovana zafazenim do MU - plochy
smiSené krajinné, s protierozni a ochrannou funkci: mokrady,
pfirodni vodni plochy)

Kéd BPEJ a tfida ochrany navrzeného zaboru; 7.47.13 V. tfida
Dot€eni plochy zaboru investici ke zlepSeni pldni urodnosti:
Celkova plocha navracena do ZPF (zruSené navrhové plochy z dosud platné UPD): 0,02 ha

Celkova plocha zmén nezemédélskych ploch (ostatni pl., zastavéné pl. a nadvori):
0,61 ha (plocha +K.06.2)

Tabulka 2 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH A TRIDY OCHRANY

1 vymera (ha) kéd plochy
¢. vZU . tr.
plochy | mimo | celkem | POU2€ | vyusiti stav et druh poz. | BPEJ ochrany Pozn.
ZPF navrh
k. 4. Nepomuk pod Tfrem$inem
. NZ dfive navrh
K.01 mimo 1,26 1,26 (ndvrh NL) MU.p ttp 74713 V. salesnéni
K.02 mimo 4 47 4 47 NZ MU.pw | vod.pl, ttp | 7.47.13 V. nova plocha K
K.03 mimo 0,52 0,52 NZ MU.pw | vod.pl, ttp | 7.47.13 V. nova plocha K
K.04 mimo 0,34 0,34 NZ MU.p,w ttp 74713 V. nova plocha K
K.05 mimo 0,2 0,2 NZ MU.p ttp 74713 V. nova plocha K
. dfive navrh NSo
K.06 mimo 1,23 1,23 MU.p,w ttp 74713 V. (plocha K2-3)
. NZ .
+K.06.1 | mimo 1,44 1,44 (ndvih NSo) MU.p,w ttp 74713 V. nova plocha K
. dosud soucast
+K.06.2 | mimo 0,61 0 NS MU.p,w ost. pl. - LBC, plocha NS
. dosud soucast
+K.06.3 | mimo 1,45 0 NL MU.p,w pupfl - LBC, plocha NL
K.07 mimo 1,37 1,37 NZ MU.p,w ttp 74713 V. nova plocha K
+201 | mimo | 041 | 041 NZ 77 itp 74713 zahmuti celého
poz. k pl. ZZ
+205 | mimo | 0413 | 013 NZ 77 ttp 74743 | . | Zahmuti celeho
poz. k pl. ZZ
NZ upfesnéni dle KN,
-Z10 mimo | -0,02 | -0,02 (nvth ZS) AP ttp 74713 V. jen na poz. 296/1,
navraceni do ZPF
716 | mimo | 016 | 016 NZ 7X itp 74713 | vy, |novaplochaZX
(soulad se stavem)
Celkem | | 1327 | 11,21 ] | | | | |

V ramci fedeni zmény €. 4 UP Nepomuk dochézi u asti plochy ke zru$eni zastavitelnosti (oznageno: -Z.10), tzn.
k jeji navraceni do ZPF. Tato plocha je v tabulce vySe barevné zvyraznéna a zabor ZPF pro ni neni znovu
vyhodnocovan, naopak je vyCislen a fakticky snizuje vliv zmény €. 4 UP na ZPF.
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Obrézek 3 SCHEMA TRID OCHRANY PUD V RESENEM UZEMI

Trida ochrany
II. tfida
IV. tfida

B V. trida

N S kT
0 0.250.5 1 1.5

Udaje o uskuteénénych investicich do pady: Dle udaji ziskanych z UAP nebyly v minulosti ve spravnim
Uzemi obce provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské
vyroby: Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji Zzadné zemédélské aredly ani nejsou zménou €. 4 planovany.
Udaje o usporadani zemédélského ptdniho fondu, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a
pozemkovych upravach: Strukturu pidniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhd pozemkd ve spravnim
Uzemi obce Nepomuk udava nésledujici tabulkovy pfehled.
Pozemkové upravy: V feSeném Uzemi nebyly doposud zadné pozemkové Upravy, tudiz nejsou patrné Zadné
vyznamné skuteénosti vyplyvajici ze schvalenych navrhi pozemkovych Uprav ani jejich pfedpokladané poruseni.
Tab. SOUHRNNA VYMERA DRUHU POZEMKU A JEJICH PODIL NA CELKOVE VYMERE RESENEHO UZEMI

druhy pozemkii vyméra [ha] 31.12.2023 procento
Orna plda 11,75 1%
Chmelnice 0 0%
Vinice 0 0%
Zahrada 14,42 1%
Ovocny sad 0,61 0%
Trvaly travni porost (TTP) 162,97 8%
Zemédélska pida 189,75 9%
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Nezemédélska plda 1818,91 91%
Lesni pozemek 1766,64 88%
Vodni plocha 3,47 0%
Zastavéna plocha a nadvofi 5,44 0%
Ostatni plocha 43,36 2%
Celkova vyméra 2 008,66 100,00%

Zduvodnéni navrhovaného feseni:

Specifiénost zabort ZPF pro Zménu &. 4 UP spodiva vtom, Ze zadna zploch neni navrzena pro nové
zastavitelné plochy urcené k vystavbé (bydleni, vybavenost, vyroba, aj.).

+Z2.01 a +Z.05. Ze zastavitelnych ploch (oznacenych ,Z.xx" jsou dvé plochy navrzeny k rozSifeni zahrad (ZZ) na celé
pozemky. V kontextu vyuziti jde o upfesnéni dle viastnickych vztah(, bez vyrazného dopadu na zemédgiské vyuziti.
Dle regulativil ZZ jsou v téchto plochach mozné jen drobné zahradni stavby. Uvedené plochy jsou oznageny +Z.01 a
+Z.05 (,plus” pouze pro Ucely vyhodnoceni zabor( predstavuje roz§ifeni plivodnich ploch Z.01 a Z.05).

-Z.10. ZruSeni pivodné zastavitelné plochy pro zahradu (dle dfivéjSi metodiky MINIS oznaé. plochy ,ZS*),
Zménou €. 4 se mala &ast plochy Z.10 navraci do ZPF, nebot neni souéasti pozemku p. €. 296/1, nalezi jinému
vlastnikovi a vyuzitelnost této malé plochy pro zahradu zde neni opodstatnénd. Jedna se zde o upfesnéni
spojené se standardizaci.

------

L
:::::

.
zzzzz

b
vvvvv

Obr.: Situace ploch +Z.01, +Z2.05 a -Z.10 na podkladé hlavniho vykresu s potlaenou barevnosti

2.16. Plocha Z.16 na jiznim okraji zastavby vymezuje ¢ast pozemku vyuzivany pro shromazdovani rostlinnych
zbytkd z udrZzby zelené na Uzemi obce, rostlinnych zbytkd ze zahrad ob&anl obce, apod. Dle regulativl se v plose
umozni i komunitni kompostovani jako prevence vzniku odpadd, tzn. nebude se jednat se o nakladani s odpady.
Nejedna o vymezeni fakticky nové zastavitelné plochy, ale o uvedeni do souladu s dosavadnim skute¢nym vyuZitim
— zafazeni do typu plochy RZV nejlépe odpovidajicimu danému stavu: ZX — zelen jina. Rovnéz podminky vyuZziti
stanovuji zachovani charakteru plochy zelené bez trvalych staveb kromé oploceni a bez zpevnénych ploch.
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Obr.: Situace plochy Z.16 na podkladé hlavniho vykresu s potlacenou barevnosti

K.01, K.02, K.03, K.04, K.05. Vétsina vykazovanych ploch pro z&bory ZPF pfedstavuje zmény na podporu
pfirodnich a krajinnych hodnot v bezlesém zézemi sidla. Jedna se o pozemky, kde byly realizovany revitaliza€ni
projekty a do budoucna je zde snaha zajistit vy$Si stupen ochrany vyhlasenim maloplo$ného zvlasté chranéného
Uzemi. Velka ¢ast pozemku se nachazi pfimo na toku Nového potoka, ktery je soucasti EVL Natura 2000 Niva
Kotelského potoka, dalSi pozemky jsou situovany na vodote€i, ktera patfi mezi jeji pfitoky. Nejen pro tyto plochy,
ale i pro zastavitelné plochy v okoli jsou z divodu zajisténi ochrany krajinného razu stanoveny specifické
podminky prostorového uspofadani (regulativy). Vymezené smiSené krajinné plochy s pfirodnimi prioritami a
vodohospodarskymi zajmy jsou sice vyhodnocovany jako zabory ZPF, v SirSich souvislostech jde ale o
jednoznaéné pozitivni uCel s pfiznivym dopadem na krajinu Pfirodniho parku Tfem$in, svlivem na
vodohospodarské poméry a dalsi.

Obr.: Situace ploch K.01, K.02, K.03, K.04, K. 05

K.06, +K.061, +K.06.2, +K.06.2, K.07. Obdobné vymezeni smiSenych krajinnych ploch s pfirodnimi prioritami a
vodohospodéafskymi zajmy jizné od zéstavby Nepomuku. Plocha K.06 je pouze pro Gcely vyhodnoceni zaborl
rozdélena na Ctyfi Casti: K.06 — stfedni Cast plochy, vymezena dosud platnym UP jako plocha K2-3 (dle dfivéjSi
metodiky MINIS oznaC. NSo - plochy smiSené nezastavéného izemi s funkci ochrannou, protierozni a retencni).
UCel této plochy je i Zménou €. 4 zachovan — s novym zafazenim dle jednotného standardu do ploch MU.p,w

(plochy smiené krajinné — pfirodni priority, vodohospodafské zajmy). +K.06.1 rozSifuje plochu MU smérem
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k sidlu, resp. plocha K.07 navazuje vychodné na K.06. Casti +K.06.2 a +K.06.3 byly dosud sougasti vymezeného
lokalniho biocentra (viz pfislusna kapitola ¢. 9.5 textu odlvodnéni). Pfesunem LBC dle Planu USES ORP
Pfibram do polohy mimo feSené Uzemi obce Nepomuk jsou tyto hodnotné Easti zafazeny k plochdm MU. Cast
+K.06.2 je na pozemcich trvalych travnich porostu, zatimco +K.06.3 je na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa (= divod rozdéleni). | nadéle zlstane ¢ast +K.06.3 v kultufe PUPFL (dle KN) — uvedenym zafazenim do
ploch MU v Gzemnim planu je vyjadfen duraz i jiné krajinné hodnoty a priority.

Ay

) |
Obr.: Situace ploch K.06, K.07

13.3.  Vyhodnoceni piedpokladanych disledk(i navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Zména ¢&. 4 UP nenavrhuje rozvojové plochy, které by vedly k zaboru lesnich pozemkii. Jedinym piipadem je
plocha zmény v krajiné +K.06.3, coz je Cast lokalniho biocentra dle dosud platného tGzemniho plénu (Uplného
znéni po posledni Zméné €. 3). Jak je uvedeno v pfedchozi kapitole a v kap. 9.5, pfesun LBC do polohy mimo
feSené Uzemi obce Nepomuk je z divodu uvedeni do souladu s Planem USES ORP Pfibram. Casti ruSeného
LBC na pozemcich PUPFL jsou pro své hodnoty zafazeny k plochdm MU.p,w (plochy smiSené krajinné — pfirodni
priority, vodohospodarské zajmy). | nadale zustane Cast +K.06.3 v kultufe PUPFL (dle KN) - uvedenym
zafazenim do ploch MU v Gzemnim plénu je vyjadfen diraz i jiné krajinné hodnoty a priority.

Z ploch feSenych Zménou €. 4 zadna plocha nezasahuje do pasma 30 m od okraje lesa.

14.  VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi uplatnénych k navrhu Zmény €. 4 uzemniho planu Nepomuk
s prvky regulaéniho planu pro slouéené spole¢né jednani a veiejné projednani
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Béhem slou¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény tzemniho planu podle § 93 odst. 5
pism. a), b) a c) ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisti byla uplatnéna tato stanoviska.

Cislo dotéeny organ / ¢.j. a datum/obsah Zpusob vyporadani
1. | Ministerstvo priimyslu a obchodu/MPO 30397/2024/13. 3. 2025/
Stanovisko k navrhu Zmény €. 4 uzemniho planu Nepomuk pro spolecné jednani Vyhovuje se.

ZAVAZNA CAST Do koordinacniho vykresu
Z hlediska ptsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivaninerostného bohatstvi, néVrhU Zmény byl doplnén
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €.44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni , , ,

zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 54 zikona ¢. 283/2021 Sh. (stavebnizdkon) Zakres SChValeneho

ve znénipozdéjsich predpist, ve spojenis § 94 odst. 3 stavebniho zakona, uplatiiujeme knavrhu Zmény ¢. 4 prognézniho Zdroje

uzemniho planu Nepomuk nasledujici stanovisko: ’
vyhrazeného nerostu —
S navrhem Zmény & 4 UP Nepomuk souhlasime za podminky doplnéni zikresu schvileného prognézniha . X
; v b i aene 7 podmity dop proe zlatonosné rudy ¢. 9430900
zdroje vyhrazeného nerostu do Koordinacniho vykresu. B
ODOVODNENI Nepomuk-Maly Tok.

Zména & 4 UP respektuje nerostné hohatstvina izemiobce a do plochy schvaleného prognézniho zdroje

vyhrazeného nerostu — zlatonosné rudy ¢. 9430900 Nepomuk-Maly Tak, vymezené severné od sidla,

v k. i. Nepomuk v Brdech, nenavrhuje 73dné rozvojové plochy (pfedmétem zmény je vedle prevedeni v ,
uzemniho planu do jednotného standardu Gzemné planovacidokumentace, aktualizace zastavéného Gzemf (bUde dop/neno dO Vykresu
a tpravy posiminek vyuziti nékterych funkénich ploch pouze vymezeninékterych ploch zmén v krajiné, k Vydéni)

Zména €. 4 UP tedy nenavrhuje 7adné nové zastaviteIné ani transformaéni plochy). U‘pozorﬁujeme oviem

na chybéjicizakres schvdleného prognézniho zdroje v Koordinaénim vykrese — pozadujeme doplnit.

2. | Obvodni bansky ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredoceského/ SBS 12119/2025/0BU-02/1/13. 3. 2025/

Obvodni baisky tifad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského (dale jen ,, 0BU*),

jako dot¢eny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.. o ochrané a vyuZziti . R ,
nerostného bohatstvi (dale , horni zakon*). ve znéni pozdéjsich piedpisi. obdrzel dne 13.03.2025 Bez pozadaVkU na upravu
oznameni o slouceném spolecném jednani a verejném projednani navrhu zmeény ¢.4 uzemniho d Okum entace

planu Nepomuk ¢.j. 53/2025 ze dne 12.03.2025, v souladu s ustanovenim § 93 a § 111 zakona :

¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v plamém znéni (dale jen , stavebni zakon™) a vydava v souladu

s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona:

Souhlasné stanovisko
k niavrhu zmény ¢. 4 izemniho plinu Nepomuk
dle § 94 a § 96 stavebniho zikona.

ODUVODNENI:

Obvodni bansky ufad jako dotCeny organ pii pofizeni zmeény uzemniho planu vyhodnotil
piedlozeny navrh zmény ¢.4 tizemniho planu Nepomuk ze dne 12.03.2025 ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., hornjho zdkona, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi. Na zdkladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi.

3. | MéU Pfibram/MeUPB 42885/2025/0ZP/Kor/4. 4. 2025/

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu ohce Nepomuk

Méstsky Urad Pribram, Odbor Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny vodopravni Ufad, organ
ochrany pfirody, statni spravy les dle § 94 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen "stavebni zakon"), uplatfiuje k navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu toto
stanovisko a pfipominky:

Bez pozadavk( na Upravu
1. Stanovisko vodopravniho Gfadu (dle zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni) dOkumentaCG.

S predloZzenym navrhem Uzemniho plénu souhlasime a nemame k nému pfipominek.
Vyrizuje: Michalkova/ 318 402 483

v 13 ’

2. Stanovisko organu ochrany pfirody (z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody Bez pozadaVkU na upravu
a krajiny, v platném znéni)

S predlozenym navrhem Uzemniho plénu souhlasime a nemame k nému pfipominek. d0kumentace'

Vyrizuje: Duspiva/ 318 402 478

3. Stanovisko organu statni spravy lesu (zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné nékterych > o .
zakonu, v platném znéni) Bez pozadaVkU na UpraVU

S predlozenym navrhem Uzemniho plénu souhlasime a neméame k nému pfipominek. Upozorfiujeme, dokumentace_

e statni spravu lest vykonavéa pro vojenské lesy v dotéeném (zemi podle ustanoveni § 47 odst. 2

zékona €. 289/1995 Sb. Vojensky lesni urad.

Vyrizuje: Damkova/ 318 402 481
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4.

CEZ Distribuce, a.5./1160802766/7. 4. 2025

Stanovisko k navrhu zmény ¢&. 4 Gzemniho planu obce Nepomuk
(C.j.: 53/2025)

sdélujeme, Ze k piedloZenému navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu obce Nepomuk hemame
pripominek.

Upozoriiujeme, Ze v zajmovem prostoru jsou umisténa stavajici energeticka zafizeni v majetku
spole&nosti CEZ Distribuce, a.s., které jsou ve smyslu § 46 zakona 458/2000 Sb. v platném zné&ni
chranéna ochrannymi pasmy.

V pfipadé, Ze provadéni pozemkovych uprav / vystavby zaséhne do ochrannych pasem téchto
zafizeni, bude nutné pozadat o udéleni Souhlasu s provadénim €innosti a umisténim stavby
v ochranném pasmu zafizeni energetické soustavy, kde budou sdéleny konkrétni podminky.

Informace o stavajicim zafizeni na vyzadani poskytne CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Sprava dat
o siti, pfipadné je mozZno vyuZit Geoportal na webovych strankach www.cezdistribuce.cz

Pfipadné pfelozky stavajicich energetickych zafizeni budou feSeny v souladu s § 47 zakona ¢
458/2000 Sb., zplsob a rozsah preloZeni je nutné se spole¢nosti CEZ Distribuce, as.
v dostate¢ném piedstihu projednat podanim Zadosti o preloZku el. vedeni.

Potfebneé formulare jsou na webovych strankach www.cezdistribuce.cz

Ministerstvo obrany, sekce majetkova Ministerstva obrany,
odbor ochrany uUzemnich zajmi a statniho odborného
dozoru/MO 347560/2025-1322/14. 4. 2025/

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Sloucené spoleéné jednani a vefejné projednani navrhu zmény ¢. 4 ize mniho planu Nepomuk
s prvky regulaénibo plinu

K &. 53/2025

Odbor ochrany Gzemnich zijm a statniho odborného dozoru, Sekee majetkova Ministerstva obrany,
vsouladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 vkontinuité na § 317 odst. 2 zikona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zikon, ve znéni pozd&jich piedpisu (déle jen.stavebni zikon™), ve smyslu zikona & 222/1999 Sb.,
o zaji¥fovini obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jiich piedpish (dile jen ,zikon o zajEtovani
obrany CR¥), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany & 27/2024 - Zabezpedeni tzemniho
plinovani v piisobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni vydiva ve smyslu § 94 odst. 3
stavebnho zikona

stanovisko, jehoz obsah je zivazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Knavrzenvm diléim zménam zmény ¢. 4 izemniho planu Nepomuk nema Ministerstvo obrany

CR _pripominek. Navrhované funkéni vyuziti diléich zmén nenarusi verejny zijem

pa_zajiSténi obrany a bezpenosti stitu,

Ministerstvo obranv ve vereiném zajmu durazné zada o zapracovani limita a l'mﬁ MO
do navrhu uzemné plinovaci dokumentace v plném rozsahu dle nize uvedeného.

Do spravniho uzemi obee zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Objekty dileZité pro obranu stitu véetné zijmového vize mi, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sh. (dle UAP jev 107).

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit stavbu jen na zikladé stanoviska Ministerstva
obramy.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je

do textové ¢asti navrhu iizemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlaitni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.
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1) Ustanoveni § 46 zakona
C. 458/2000 Sb. Energeticky
zakon se bere na védomi.
Energeticka zafizeni ve
spravé spolenosti CEZ
Distribuce a.s. jsou v
koordinaénim vykrese
navrhu zmény UP
zakreslena, stejné tak jejich
ochranna pasma. Zakres
aktualnich energetickych
zafizeni ve spravé
spolecnosti CEZ Distribuce
a.s. vcetné jejich
ochrannych pasem bude
také soucasti Upiného znéni
Uzemniho planu Nepomuk
po Zméné ¢. 4 UP.

2) Bere se na védomi.

3) Bere se na védomi.

4) Bere se na védomi.

K navrzenym dil¢im
zménam Zmény €. 4
Uzemniho planu Nepomuk
nema Ministerstvo obrany
CR pfipominek.

Vyhovuije se.

Uvedené vymezené Uzemi
Ministerstva obrany:

1) Objekty dileZité pro
obranu statu véetné
z&jmového tzemi (dle UAP
jev 107);

2) Prijimaci a vysilaci
stfedisko Kopec Praha
(letecké pozemni zafizeni)

3) Jev 082a - vymezené
uzemi elektronického
komunikacniho zafizeni
Ministerstva obrany

4) Zajmové uzemi pro
podpovrchové stavby a
veskeré zemni prace (dle
UAP jev 082a).

5) Koridor RR smér(i —
z&jmové uzemi pro
nadzemni stavby (dle UAP
jev 082a).



Uzemni plan Nepomuk — Zména &. 4

textova ¢ast odlivodnéni - navrh

Do spravniho tiremi obce zasahuje vvimezené uzemi Ministerstva obrany:

Piijimaci_a vysilaci sttedisko Kopec Praha (letecke pozenmd zimeni)

Ochranné pasow leteckych VHE vysilaéh a piijimadt (leteckych pozemmnich zafizeni) je owtno
respeltovat podle § 37 zikoma & 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a podle vstanoveni § 36 zikona
€. 283/2021 Sb. stavebni zikon Ve vymezeném tzemi do 300 m od VHF zafizeni pesmi byt Zdna
nadzemmi vedeni a Zelezniéni trakee, ve vymezendm tzemi do 2 000 m od VHF zafizeni mmsi byt
stavebni zaméry podle ustanoveni § 36 zikona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozd&jsch
piedpisi, vady posouzens a scindlené Ministerstvem obramy.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyie uvedené vymezené nzemi a zapracovat je
do textové Easti navrhu ize mniho plinu do Odiuvodnéni, kapitoly Zvlagtni z jmy Ministerstva
obrany a do grafické €asti - koordinaénihe vykresu

Do sprévniho vizemi obce zasahuje zijmoveé vizemi Ministerstva obramy:

Jev 082a - viime zené uze mi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, lteré
je nutno respekiovat podle vstanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni mkon Ve vymezeném
vzemi lze wmistit a povolit veikerou padzemni vystavbu jen na zikkhdé zivazného stamoviska
Mmisterstva obramy.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové Easti ndvrhu ize mniho plinu do Odiavodnéni, kapitoly Zvlismi # jmy Minis terstva
obrany a do grafické €asti - koordinaénihe vykresu

Do spriéivniho tizemi obce zasahuje zijmové tizemi Ministerstva obramy:

Zajmoveé dzemi pro podpovrchové stavbhy a veskeré zemni price, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 36 zmkona ¢ 283/2021 Sh. stavebni zakon (dle UAP jev 052a). V tomioc
vymezeném Uzend lze umistit a povelit stavbu spojenon s providénim zemmich praci na zikladé
zavammeho stanoviska Mmssterstva obramy.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a rapracovat je
do textové éasti nivrhu dzemniho plinu do Odivoednéni, kapitoly Zvlagtni za jmy Ministerstva
obrany a do grafické €asti - koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vvinezené nzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméni - zijmové tfdzemi pro nadzemmi stavby (podle ustanoveni § 36 zikona
€. 283/2021 Sh. stavebni zikon), ktere je muino respektovat podle zakona & 222/1999 Shb.,
o zajiEtovani obrany CR a zkona & 1272005 o elektronickych komunikacich. WV tomfo
vymezeném uzemi lze wmistit a powvolit nadzenmi vystavbu jen na zakladé zavazneho stanoviska
Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zikona €. 283/2021 Sb. stavebni zikon) — viz UAP —jev
82a. V piipadé kobze niide byt vystavba omezena

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tuzemi a zapracovat je
do textové éasti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvladtni zi jmy Ministerstva
obrany a do grafické €asti - koordinaéniho vykresw

Do spravniho viremi obce zasahuje zajmové wuzermi Ministerstva obranv:

Koridor RR sméri - zijmové tizemi pro nadzemmi stavby (podle ustanoveni § 36 zikona
€. 183/2011 Sh. stavebni zikon), které je nutno respektovat podle zikona € 222/1999 Sh.
o mjEtovini obrany CR a zkona & 127/2005 o elektronickych kommunikacich. V tomto
Vymezeném tUzemi lze nmistit a povolit nadzemmi vystavbu pfesabugici 30 mn t jen na zikladé
stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zikona € 2832021 Sb. stavebni zikon) — viz
UAP —jev 82a. V piipadé kolize niide byt vistavba omezena.

Ministerstvo obramy poZzaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat
do textové &asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly ZvlaZmi zjmy Ministerstva
obrany a do grafické casti - koordinaéniho vykresw

Do sprivniho tremi obce zasahuje vvinezené vzemi Ministerstva obramy:

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véemé ochranného pasma, které je nutno
respektovat podk ustancveni zikoma & 222/1999 Sb. o mjEtfovani cbrany CR. zikoma
€. 458/20005b. o podminkéch podnikani a o vykomu stitni spravy v epergetickych odvétvich
WV tomto vymezeném uzemi lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zivazného
stanoveka Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zmikona ¢. 283/2021 Sb.) —wiz UAP - jev 73.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vise uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové &asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvla3tni zijmy Ministerstva
obrany a do graficke casti - koordinaénmiho vykresun

DaEi pozadavky na ochranu vejenskych inzenyrskych siti pii feSeni vystavby v ifeSeném

WV fefeném tzemd dale se machazi si’ kanahzaénich stok veetné ochranného pasma (UAP — jev 70)
a ekektricka stanice (UAP — jev 72). V tomto uzemi (podle ustanoveni § 36 zkona ¢ 283/2021 Sh.)
Ize vydat Gizenmi rozhodmti a povolit veikepé zemmi price jen na zkladé mivazného stanoviska MO
CR

Ministerstvo obrany ve veiejném zijmu dirazné Zidi o zapracovini limitd a zijma MO
do navrhu tizemné plinovaci dokwmentace,

Na celém spravnim uzemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedemych druhii staveb podle ustanoveni § 36 zikona & 283/2021 Sh. (die UAP jev 119)
Na celém spravoim Gzemd uodstit a povolit nife uvedené stavby jen ma zdkldé zavazného
stanoviska Minsterstva cbramy:
- vystavba, rekomstruloee a opravy daketni sié, rychbostnich kommmidkaci, siie I IT a I tidy
- vystavba a rekonstnikece Zelemifnich trati a jejich objekti
- vystavba a rekonstrukce ktEf viech drulmi wietnd zafizeni
- vystavba vedeni VIN a VVIN
- vystavba vétrmich eleldtraren
- vystavba radicekktromickych zafeni (radiove, radicbkaéni radionavigaéni telemetricka)
voetné antémnich systénm a opénmch konstrukei (napi. zikhdnové stanice )
- vystavba objektl a zafzeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nmadra (prebrady. rybodoy)
- vystavba objektd tvofickch dommanty v iend (napi. rozhledny)
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6) Nadzemni a podzemni
vedeni elektrizacni
soustavy véetné
ochranného pasma (dle
UAP jev 73).

7) Vojenské inzenyrské sit
— kanalizacnich stok vCetné
ochranného pasma a
elektricka stanice (dle UAP
jev70a72)

je respektovano a bylo
zapracovano do textové
¢asti odlivodnéni navrhu
zZmény Uzemniho planu,
kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany a do
grafické Gasti
koordinaéniho vykresu.

Uvedené vymezené Uzemi
Ministerstva obrany (jev
119) je respektovano a bylo
zapracovano do textové
¢asti odlivodnéni navrhu
zmény Uzemniho planu,
kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany.

Do grafické &asti pod
legendu koordinaéniho
vykresu byla zapracovana
nasledujici textova
poznamka: ,Celé spravni
uzemi je z&jmovym
uzemim Ministerstva
obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych
druht staveb®.



Uzemni plan Nepomuk — Zména &. 4 textova ast oddvodnéni - navrh

Ministerstvo _obranv pozaduje respektovat vise uvedené vvimezené tzemni a zapracovat je
do textové Easti nivrhu dzemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly Zvligtni zi jmy Ministerstva
obrany. Do grafickeé casti pod legendu koordinacniho vwkresu zapracujte nasledujici textovon
pornimkn: .Celé sprivni nzemi je zijmovim vizemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovini vyjmenovamich dl staveb®.

6. | Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v
Praze/KHSSC 24141/2025/15. 4. 2025

Nepomuk, slouéené spoleéné jednani a verejné projednini nivrhu zmény ¢. 4 izemniho plinu

obee s prvky regulaénihe planu, stanoviske

Na zakladé oznameni Obce Nepomuk. Nepomuk &ép. 30, 262 42 Rozmital pod Tiemdinem. o konani

slonceného spoleéného jednani a vefejného projednini navihu zmény & 4 dzemniho plinu

Nepomul s prvky regulaéniho plinn, doméeného dne 12.032025 pod & KHSSC 159192025  Bez poéadakaj na Upravu
posondila Krajska hygienicka stanice Stiedofeského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako dokumentace
dotéeny spravni Ofad vécné pfisluiny podle § 77 zdkona € 2582000 Sb., o ochrané vefejného '
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond. ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen . zdkon &

258%), mistné piisludny dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkena €. 500/2004 Sb., sprivaed fad, ve znéni

pozdéjiich piedpish (dile jen ..spravni fad™), a vécné piisluiny podle ust. § 10 spravnihe fadu a

podle § 82 odst. 2 pism. 1) a j) zakona €. 258 piedloZeny navrh zmény €. 4 tzemniho plane cbee

Nepomuk s prvky regulacniho planu, v rozsalm pravni gpravy provedené § 30 odst.1 a § 77 odst.2

zikona a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zikona,

ve znéni pozdéjiich piedpist (,.stavebni zikon™) . toto

stanovisko:

% projednavanym navihem zmény &. 4 UP Nepomuk s prvky regulaénihe plan:

se sounhlasi

7. | Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku/¢.j. MV-113878-
8/0SM-2021/15. 4. 2025

Stanovisko k navrhu zmény &. 4 Uzemniho planu Nepomuk s prvky requlaéniho
planu
k €j.: 53/2025 ze dne 12. 3. 2025

Ministerstvo vnitra CR je dotfenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2

zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znénipozdéjSich predpisu. Bez pozadavku ha upravu

dokumentace.
V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze

k navrhu Zmeény ¢. 4 Uzemniho planu Nepomuk neuplatfiujeme Zadné namitky ani

pfipominky.

Stanovisko je vydavané za organizaini sloZku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

8. | Ministerstvo Zivotniho prostredi/¢.j.: MZP/2025/210/920/15.4.2025

Navrh zmény €. 4 dzemniho planu Nepomuk - slou¢ené spoleéné a vefejné projednani

Jako dotéeny organ statni spravy na Gseku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona v 13 ’

€. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, BeZ pozadaVku na UpraVU
a § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: dokumentace

V uzemi obce Nepomuk jsou evidovany limity ve smyslu vyse uvedenych predpisii v podobé

piedpoklddaného schvaleného zdroje zlatonosné rudy v centralni &asti uzemi (€. 9430900

Nepomuk-Maly Tok) a mala poddolovana dzemi na hranici obce €. 1414 Nepomuk-Plesec (Fe rudy)

act. 5572 Vranovice 4 (kaolin). Limity se nachazeji mimo plochy zmé&ny.

Proti navrhu zmény €. 4 dzemniho planu Nepomuk nemame zadné namitky.

15. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni, po projednéni navrhu zmény.
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Uzemni plan Nepomuk — Zména &. 4 textova ¢ast oddvodnéni - navrh

16. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména €. 4 je zpracovana v souladu s jednotnym standardem (vyhl. €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Soulad s jednotnym standardem je
potvrzen pribéznou kontrolou dat zpracovatelem pomoci kontrolniho nastroje ETL. Vysledna kontrola dat
k vydané zméné UP bude dolozena validaci v NGUP a protokolem o vysledku kontroly.

17.  TEXT S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT)

Srovnavaci text je obsaZen v samostatné pfiloze.

POUCENI

Proti Zméné &. 4 vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek - § 173
odst. 2 spravniho Fadu.

Zdenék Sadilek llona Vrchotova

mistostarosta starostka

Datum nabyti t€innosti: ...
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