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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno v grafické Casti uzemniho planu ve vykresu zékladniho Clenéni uzemi a v hlavnim
vykresu a to k 1. 5. 2008. Zménou €. 4 UP je zastavéné Uzemi aktualizovano k 16. 5. 2024.

Zastavéné Uzemi s hranici zastavéného Uzemi je vymezeno na vykresech:
1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méFitku 1: 10 000).
(zastavéné uzemi je vyznaceno ploSné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou)
2. HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000).
(hranice zastavéného Uzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

Do zastavéného Uzemi se zahrnuji zejména zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou viezdy na pozemky zastavéného Uzemi, verejna prostranstvi a
pozemky, které jsou obklopeny pozemky zastavéného Uzemi.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, QCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan Nepomuk vytvari predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu, ochrané a rozvoji véech piirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi. Pfitom se zasazuje o ochranu krajiny jako podstatné slozky prostredi
zivota obyvatel a zakladu jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi.

Uzemni plan Nepomuk vytvori predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj celého Uzemi obce, spodivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro pfiméreny hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel na uzemi obce Nepomuk.

Zakladem koncepce rozvoje tUzemi obce je zachovani a podporeni charakteru a struktury venkovského osidleni.
Hlavnim cilem feSeni Uzemniho planu je ochrana stavajicich kulturnich a pfirodnich hodnot, harmonické zapojeni
novych rozvojovych zastavitelnych ploch do urbanistického i architektonicko stavebniho kontextu obce Nepomuk
a vytvoreni predpokladli pro jeho obohaceni o nové urbanistické a architektonické kvality.

Uzemni plan Nepomuk se zasazuje predevim o zachovani, obnovu a rozvoj souéasné urbanistické struktury
sidla Nepomuk, kompozi¢nich, krajinarskych a estetickych hodnot a to bez radikalnich zasahl do prostorového
¢lenéni a popreni nékteré vyvojoveé etapy.

V celém uzemi obce nesmi byt umistény nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem negativné ovlivnily
kvalitu ovzdu$i. Pro vytapéni domu je tfeba postupné hledat alternativni zdroje (napf. plynofikace, elektrifikace,
tepelna erpadla, solarni systémy, kotle na dfevni hmoty a na biomasy, apod.).

e VfeSeném Uzemi je dominantni funkci bydleni a rekreace. Bydleni bude nadéle rozvijeno, nové plochy pro
individualni pobytovouebiekbypre rekreaci rebudeu-navwhovanyjsou navrzeny jen omezené: pii cesté mezi
Nepomukem a Zalany, vyuzitim brownfieldu — byvalého zemédélského aredlu na jihu sidla.

o Nové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny na okrajovych plochach obce. Jedna se o Cisté
bydleni na zapadé sidla a pak o plochy venkovského bydleni na vychodé.

o  Stavaijici zahradkarské kolonie jsou respektovany, ale nové nebudou pevelevanynavrhovany.

e Podporovana je vystavba sportovist v nové vymezenych plochach, ale i dostavba stavajicich sportovnich
ploch a dopliujiciho zafizeni, véetné okolni zelené.
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e \/lyrobni a skladové plochy se v Uzemi nevyskytuji.-Na-jiru-sidiaje-vymezen-areal-pro-zemedelskou-vyreby;

¢ Nedojde ke zvySeni podilu ploch pro rozvoj hospodafeni na zemédélské pudé, nebudou vymezovany nové
plochy pro rozvoj Zivo€isné wyrebuvyroby.

e Zlstane zachovan systém potoku v Uzemi._Na souvisejicich pozemcich, kde po realizaci revitalizacnich
projektti do$lo k narlstu biodiverzity, jsou Zménou €. 4 navrzeny zmény vyuziti ploch v krajiné — jako
pfedstuperi pro nasledné vyhladeni maloploSnych chrédnénych Uzemi.

o ObCanské vybaveni je mozné povolovat na stavajicich plochach ob&anského vybaveni a v plochach, kde to
umoZzAuiji podminky vyuziti ploch.

e Silnice a komunikace zustavaji zachovany v plvodnich trasach, pfipadné s navrzenou Upravou a jsou na
né pfipojeny komunikace k navrhované zastavbé.

e Koncepce ochrany hodnot Uzemi vymezuje v ndvaznosti na pravni stav ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot plochy a podminky k ochrané hodnot, které musi byt pfi rozhodovani respektovany.

o Zménou . 2 Kencepeerozvoje-neni-zasadne-ménéna—dochazidoslo k rozsifeni feSeného Uzemi o celé k. U.
Nepomuk v Brdech a rovnéZ dosud nefeSenou Cast k. U. Nepomuk u RozZmitalu p. Tf. - jeho vychodni Cast
zahrnujici sidlo Nepomucké (Horni) Zalany.

e  Koncepce k. U. Nepomuk v Brdech, zahrnujici lesni plochy CHKO Brdy, zlistane zachovana bez jakychkoliv
rozvojovych zamérd.

e Uzemi Nepomuckych Zalan respektuje stavajici vyuziti véetné existujici zastavby; jako zastavitelné je
vymezeno jen minimum novych ploch, jez pfirozené vyplni stavajici proluky uvnitf zastavéného Uzemi a
enklavy v jeho tésné navaznosti - vesmés v souladu s akceptovatelnymi pozadavky viastniku.

o V sidle Nepomuk dechédzik doslo Zménou €. 2 k zohlednéni stavajiciho stavu, kdy nékteré zastavitelné
plochy pro bydleni jsou souéasti pozemkd sousednich rodinnych domi a neuvazuje se na nich s dalSi
zastavbou; v té souvislosti je navrzeno nékolik jinych ploch pro obytnou funkci (rovnéz se jedna o
akceptovatelné pozadavky vlastnika).

o Zastavéna plocha byvalého zeméd&lského areélu je navrzena k transformaci na rekreaéni vyuZiti.

o DvépPlochay na-jiku+esp- jihozadpadé Uzemi jesou navrzenay k zalesnéni.

o Pro zlepSeni retenCnich schopnosti Uzemi je v jizni ¢asti Uzemi navrZena pfirodni plocha pro mozné zfizeni
vodni plochy.

e Pro zachovani stavajici koncepce rozvoie se Zménou €. 4 stanovuji podrobnéiSi podminky vyuZiti
zastavénych a zastavitelnych ploch, tzn. vymezenim Casti uzemi s prvky regulaéniho planu (v souladu
s aktualnimi pfedpisy).

Urbanisticka koncepce spolu s koncepci usporadani krajiny tvofi soucast celku s cilem plnit a zajistit poZadavky

udrzitelného a vyvazeného rozvoje celého Uzemi Nepomuk.

Urbanisticka koncepce s vymezenim zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch sidelni zelené je
obsazena ve vykresech:

2A. HLAVNI VYKRES (celé Gizemi obce v méfitku 1: 10 000),

2B. HLAVNI VYKRES ((jizni &ast (izemi v méfitku 1 : 5 000)
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3.1. Koncepce usporadani sidelni struktury

Zakladem urbanistické koncepce sidla je zachovani a podporeni charakteru a struktury venkovského osidleni,
harmonické zapojeni novych zastavitelnych ploch do krajinného rézu, urbanistického i architektonicko stavebniho
kontextu sidla a vytvoreni predpokladtl pro jeho obohaceni o nové urbanistické a architektonické kvality.

Zastavitelné plochy navazuji pfimo na zastavéné Uzemi a jsou vymezeny s ohledem na predpokladany potencial
rozvoje a miru vyuziti zastavéného izemi sidla. Uzemni plan dava predpoklady rozvoje ve zkapacitnéni zastavby
v zastavéném Uzemi, v prolukach stavajici zastavby, pfipadné na volnych nezastavénych zahradach priléhajicich
stavajici_zastavbé (pokud jsou Uzemnim planem zafazeny do ploch BV nebo SV) a vymezuje nabidku
rozvojovych zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi.

Poloha rozvojovych lokalit na zapadnim okraji sidla poskytuje potencial kvalitniho bydleni zejména na pomezi
urbanizovaného uzemi a pfirodniho prostredi. Vzhledem k jejich pohledové exponované poloze na okraji sidla je
nezbytné nutné respektovat intenzitu vyuziti ploch odpovidajici charakteru pdvodni zastavby a v dalSich stupnich
veénovat nalezitou pozornost architektonickému ztvarnéni jednotlivych konkrétnich staveb.

3.2. Koncepce funkéniho usporadani

V Uzemnim planu Nepomuk je navrzen rozvoj véech potiebnych sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména rozvoj
bydleni, obéanského vybaveni, sluzeb, technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a ploch zelené. Zaroven
strukturou navrzenych ploch vytvori zemni plan prostor pro plné uplatnéni soukromych zamér( v oblasti bydleni
a v pfiméfeném rozsahu také podnikatelskych aktivit.

Vymezené zastavitelné plochy vytvaii predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla Nepomuk i
Nepomucké Zalany. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla v SirSim okoli. Rozlozeni
zastavitelnych ploch do nékolika lokalit vytvari predpoklady k budoucimu optimalnimu rozvoiji sidla v krajiné.

Uzemi obce Nepomuk disponuje znaénym rekreadnim potencidlem. Malebnd zvinénd krajina Brd poskytuje
predpoklady zejména pro nendroénou rekreaci spojenou v letnim obdobi s turistikou a cykloturistikou a v zimé
s bézeckym lyzovanim. Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tfeba podporovat, avSak pouze do té miry,
aby rozsahem neohrozilo dosavadni venkovsky charakter sidla (sluzby cestovniho ruchu, parkovani navstévnika
apod.). Pobytova rekreace je mozné i v ramci ploch venkovského bydleni, kde ¢ast ptivodnich staveni prevzala
funkci rekreace.

3.3. __ Urbanisticka kompozice

V sidle Nepomuk se uplatfiuje vyrazna kompozi¢ni osa tvofena potokem lemovanym z obou stran komunikacemi,
na néZ je navéSena zastavba jednotné Stitovymi sténami orientovanymi chalupami. Tvofi tak hodnotny
urbanisticky celek, vymezeny jako Uzemi SV.1, s podrobnéji stanovenymi podminkami vyuziti.

Nova zéstavba tuto osu nenarusuje, je orientovana mimo protahly Ustfedni prostor. Pfedchozi navrzené plochy
jsou CasteCné redukovany a nahrazeny novymi plochami vyuZivajicimi zejména proluk a navaznosti na
koncentrovanéjsi zastavbu z konce minulého stoleti. Kompoziéné zajimavym celkem se stabilizovanou zastavbou
jsou tzv. finské domky v severni Casti sidla. Rovnéz tato plocha je vymezena odli$né od ostatni zastavby (BV.1),
s podminkami pro zachovani stavajiciho charakteru.

Sidlo Nepomucké Zalany—jez—desud—nebylo-sousasti-UPDobee— ma charakter rozvolnéné podhorské vsi

s ulicovou zastavbou doplnénou nahodile roztrousenymi chalupami v mirném svahu. Sidlo fakticky navazuje na
Zalany, soucast obce Rozmital pod Trem8inem. Navrh UP zachovéva toto uspofadani a vymezuje pouze nékolik
malo jednotlivych ploch pro stavby obdobného vesnického charakteru.




Uzemni plan Nepomuk - Zména & 4 - PRILOHA &. 1 — srovnavaci text Strana 6 (celkem 55)

3.4. Koncepce prostorového usporadani

Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

e\ zastavéném Uzemi jsou u stavajicich staveb pfipustné zmény staveb (pfistavby nastavby a stavebni
Upravy) a nové stavby v prolukach stavajici zastavby a v zadnich ¢astech pozemki (napf. na zahradach).
Zmény stavajicich dokonéenych staveb a nové stavby v prolukdch musi mit jasny uceleny architektonicky
vyraz respektujici urbanistické a architektonické zasady a archetyp venkovské zastavby. Pfipadné kompletni
prestavby urbanisticky cenné zastavby musi respektovat plvodni pldorysnou stopu. Uvedené zasady plati
zejména pro plochy SV.1 a BV.1.

e Stavajici dochovana historicka urbanisticka podoba sidla Nepomuk, vymezena v plochach SV.1, musi byt
zachovana. Ochrana _musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané konkrétni misto
charakteristickou ptdorysnou strukturu, vySkovou hladinu pdvodni zastavby, méfitko a dochovany historicky
cenny architektonicky vyraz staveb, zejména pak charakteristické ulicové zastavby se Stity jednotné
orientovanymi do Sirokého uliéniho prostoru. Venkovsky charakter zastavby sidla musi byt zachovan, nové
stavby musi kontext plivodni zastavby respektovat. NaruSend struktura nékterymi stavbami z druhé poloviny
20. stoleti nesmi byt divodem pokracovani téchto negativnich trendu.

e Nové objekty na rozvojovych zastavitelnych plochach, plochach prestavby a na plochach v prolukach
zastavéného Uzemi musi respektovat kontext venkovské zastavby hmotou, méfitkem a architektonickym
vyrazem. Na Uzemi jsou pripustné pouze solitérni objekty, popfipadé soubory objekttl (dvojdomy v omezené
mife a Unosné intenzité vyuziti, pfipustné jen v zapadni ¢asti sidla).

e Ve stavaijicich i novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti
pfednostné feSeny zasakovanim. Pfipadna nevhodnost zasaku bude doloZzena hydrogeologickym posudkem
(podrobnéji viz kap. 6.2.).

e Pred zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt vybudovany obsluzné komunikace
a zajiSténo napojeni na inzenyrské sité. Bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych komunikaci je zastavba
nepfipustna.

3.5.  Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

Celkovou urbanistickou koncepci urCuje ¢lenéni sidel na jednotlivé furkéni-plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pro které jsou navrzeny podminky pro jejich plodné a prostorové vyuZiti slouzici k usmérfiovani rozvoje vystavby.
S vyjimkou novych zastavitelnych ploch se pfi stanoveni podminek vychazi ze sou¢asného pievazujiciho vyuZziti
Uzemi, neni-li dale stanoveno jinak.

Uzemi obce Nepomuk se rozdéluje na zastavéné (izemi, nezastavéné (zemi a zastavitelné plochy. Rozdéleni je
vymezeno v grafické Casti uzemniho plénu. Zastavéné plochy jsou v Gzemnim planu vymezeny pro bydleni,
rekreaci, zemedélskeu—wrobu-vefejnou a technickou vybavenost a pro zelefh. Jako nezastavitelné Uzemi jsou
pojimany zejména plochy pro Uzemni systém ekologické stability, pro krajinnou, doprovodnou a vefejnou zelef,
plochy slouZici pro zemédélskou vyrobu a plochy lesa.

\ Uzemnim planu Nepomuk jsou navrzeny dva druhy rozvojovych urbanizovanych ploch:

e ZASTAVITELNE PLOCHY
oznatené pismenem ,Z‘a poradovym Cislem oddélenym teckou: plochy mohou byt vymezeny
v nezastavéném i v zastavéném uzemi

o TRANSFORMACNI PLOCHY (PLOCHY PRESTAVEB)
oznacené pismenem ,T“a pofadovym Cislem oddélenym te¢kou: plochy mohou byt vymezeny pouze
v zastavéném uzemi

o Kromé toho jsou izemnim planem vymezeny PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Oznacené pismenem ,K* a poradovym &islem oddélenym te¢kou; plochy mohou byt vymezeny pouze
v nezastavéném Uzemi
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Zastavitelné—plochy-VesSkeré plochy zmén (zastavitelné, transformacni, plochy zmén v krajiné) jsou vymezeny

v grafické ¢asti ve vykresech €. 1 - Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi / bez funkéniho vyuZiti / a ve vykrese €. 2 -
Hlavni vykres.

3.6.  Zastavitelné plochy

V Uzemnim planu Nepomuk jsou vymezeny zastavitelné plochy, které spoleéné s transformaénimi plochami

zahrnuji vSechny hlavni potfebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, smiSené vyuziti, obéanské vybaveni,

technickou infrastrukturu, verejna prostranstvi, sidelni zeler a dopravni plochy.

Soupis zastavitelnych ploch

Oznateni | <4 | zoisoh wusi Lo | oateer | Puvkod
2.01 2z zelen - zahrady a sady 5565 | Z141 ZS
2.02 BV bydleni venkovské 1116 | Z1(a) BV
Z2.03 BV bydleni venkovské 1123 | Z1(b) BV
2.04 P zelen — parky a parkové upravené plochy 372 | Z1(c) BV
2.05 2z zelen - zahrady a sady 15090 | Z2-14 ZS
Z.06 DS.mu | doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace 825 | Z2-6 PV
2.07 DS.mu | doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace 134 | Z1(f) DS
Z2.08 DS.mu | doprava silniéni - mistni a ucelové komunikace 432 | Z1(e) DS
Z.09 BV bydleni venkovské 4443 | Z21(d) BV
Z10 ZZ zelen - zahrady a sady 4795 Z2-13 ZS
Z11 BV bydleni venkovské 1983 | Z2-7(a) BV
212 DS.mu | doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace 355 | Z2-7 (c) DS
Z13 BV bydleni venkovské 6638 | Z2-7(b) BV
214 SV smidené obytné venkovské 2536 | P2-8 S
215 SV smiSené obytné venkovské 1552 P2-6 SV
Z.16 ZX zelen jing - sbérné misto, kompostarna 1625
217 SV smiSené obytné venkovské 3 041 P2-5 SV
Z2.18 SV smiSené obytné venkovské 1793 | Z2-10 SV
Z19 ZZ zelen - zahrady a sady 41 P2-9 ZS
2.20 SV smiSené obytné venkovské 253 | Z2(c) SV
Z.21 YA zelen - zahrady a sady 4302 P2-10 ZS
2.22 SV smiSené obytné venkovské 2895 | Z2(a) SV
2.23 Y4 zelen - zahrady a sady 584 | Z2(b) DS
224 DS.mu | doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace 671 P2-11 ZS
2.25 Y4 zelen - zahrady a sady 3039 Z22-11 ZS
2.26 BV bydleni venkovské 2619 | Z6 BV
2.27 0S obCanské vybaveni - sport 1333 | Z8 oS
Z2.28 DS.p doprava silniéni - parkovisté 684 | Z2-15 DS
2.29 SV smiSené obytné venkovské 2678 | Z4(a) SV
Z.30 2z zelen - zahrady a sady 3543 | Z2-12b ZS
Z.31 Y4 zelen - zahrady a sady 211 | Z4 (b) SV
2.32 2z zelen - zahrady a sady 4920 | Z2-12a ZS
2.33 SV smiSené obytné venkovské 2012 | Z5 SV
2.34 SV smiSené obytné venkovské 3663 | Z4(c) SV
2.35 DS.mu | doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace 400 | Z1-2(c) DS
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Z2.36 BV bydleni venkovské 1817 | Z1-2(a BV
2.37 2z zelen - zahrady a sady 1672 Z21-2 (b) ZS
Z.38 Y4 zelen - zahrady a sady 667 | Z2-2 (b) ZS
2.39 SV smiSené obytné venkovské 247 | Z2-2 (a) SV
240 RI rekreace individualni 3424 Z22-3 RI
41 SV smiSené obytné venkovské 4725 | Z2-1 SV
242 DS.mu | doprava silniéni - mistni a uéelové komunikace 517 | P2-7 (a) PV
243 DS.mu | doprava silniéni - mistni a ucelové komunikace 399 P2-7 ( b) PV
244 SV smiSené obytné venkovské 1661 Zm3-Z2 SV
245 SV smiSené obytné venkovské 735 | P2-3 SV
Vyméra zastavitelnych ploch celkem 249 924
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3.7.

Transformacni plochy (plochy prestaveb)

Plochy prestaveb jsou v UP Nepomuk vymezeny v zastavéném Gzemi. Jsou situovany na plochach s predchozi

zastavbou, nebo v mistech, kde plivodni vyuziti ploch v zastavéném Uzemi je z hlediska celkového usporadani

funkénich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto ploch pozbyla Uéelnost stanoveni jejich plivodniho vyuZiti i

v budoucnosti.
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Soupis transformacénich ploch

Oznad. p%y ZpUsob vyuziti V\(/g)ra onL:1Va%(jer:1li Pav. kod
T.01 7 zelen zahradni a sadova 2460 P2-12 NS
T.02 TU technicka infrastruktura vSeobecna 330 | - RZ
T.03 BV bydleni venkovské 2936 | Zm3-P1 | BV
T.04 RI rekreace individudlni 7768 P2-1 RI
Vyméra transformacnich ploch celkem 13 494

3.8. Plochy uzemnich rezerv

Rusi se plocha Uzemni rezervy R1.

3.9. Koncepce sidelni zelené

V Uzemnim planu Nepomuk jsou v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach vymezeny dva druhy ploch
sidelni zelené:

ZP - zelen parkova a parkové upravena

ZZ - zelen - zahrady a sady

Kromé toho je sidelni zelefi zahrnuta jako souéast nékterych ploch silniéni dopravy — mistnich a ucéelovych
komunikaci (DS.mu)

Plochy zelené ZP — zeleri parkova a parkové upravena se v UP Nepomuk vymezuiji predevsim na atraktivnich
mistech v centralnich ¢astech sidla Nepomuk a jako vyrazna kompozi¢ni osa zeleného pasu tvorena potokem
lemovanym z obou stran komunikacemi. Zastavéné uzemi obce bude i v budoucnu tvofeno prevazné plochami
obytné zastavby, kde postadi dopinit pasy doprovodné zelené podél komunikaci, nebot se v celém sidle
predpoklada zachovani vysokého podilu zelené soukromych sadul a zahrad v ramci bydleni.

3.10. Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou v UP Nepomuk vymezeny v lokalitich vyznadujicich se pfirodnimi a krajinnymi
hodnotami (zapadné a jizné od sidla).

Nove . had . :
B4 ha smidend . .
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Soupis ploch zmén v krajiné

Oznat. Kod ZpUsob vyuziti Vyméra PClvogjni’ P,ﬂv'

——| plochy (m?) | oznaceni | kod
K.01 | MU.p | smiSené krajinné - pfirodni priority 12 571 | K2-1 NL(n)
K.02 | MU.pw | smiSené krajinné - pfirodni priority, vodohospodafské zajmy 44652 | - NZW
K.03 | MU.pw | smiSené krajinné - pfirodni priority, vodohospodarské zajmy 5225 | - NZW
K.04 | MU.pw | smiSené krajinné - pfirodni priority, vodohospodafské zajmy 3351 | Zm3-P1 | NZ
K05 | MU.p | smidené krajinné - pfirodni priority 2021 | P2-1 NZ
K.06 | MU.pw | smidené krajinné - pfirodni priority, vodohospodarské zaimy 47 413 |K2-3 (Cast)| NZ
K.07 | MU.pw | smiSené krajinné - pfirodni priority, vodohospodafské zajmy 13910 | - NZ
Vyméra transformaénich ploch celkem 129 143

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY;VCETNE-PODMINEKPRO—JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU

v v e e v r

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

41.  Dopravni infrastruktura

4.1.1.  Silnice a mistni komunikace

Redené Gzemi je napojeno silnici 111/1918 na dopravni kostru okolniho Uizemi, kterou tvofi silnice 1/18 P¥ibram —
RozZmital a silnice 1/19 Plzef - Bfeznice. Silnice 111/1918 zacina v obci Nepomuk a ma obsluzny charakter pro
pfipojeni obci na vy3Si silniCni sit.\V uzemnim planu je zafazena do ploch DS — doprava silni¢ni.

o Silniéni sit v Fe$eném Gzemi je stabilizovana a v souladu se ZUR SK-izemnim-planem VUG PHbramske se
nepfedpokladaji zmény ve vedeni komunikace lll. tfidy. Jedna se o koncovou komunikaci, kde intenzita
dopravy se tyka zpfistupnéni stavajicich a poté nové navrzenych ploch zastavby.

o Silnici 11/1918 v extravilanu je moZné vyhledové uvazovat v Sifkové kategorii S 7,5.

eV ndvrhu je respektovéno ochranné pasmo silnice 15 m od osy komunikace.

e Severnim okrajem katastralniho Uzemim ebee- Nepomuk pod Tfem3inem prochazi mistni komunikace, ktera
vede jiznim okrajem lesniho komplexu z Lazu do Nepomuku. Spada do uzemi CHKO Brdy (byvalého
vojenského Ujezdu Brdy).

o Jihozapadnim smérem je z Nepomuku vedena mistni komunikace do Bukové (Cast obce Vésin).
o Stavajici mistni obsluzné komunikace jsou stabilizované a vzhledem k omezenim, vyplyvajicim ze stavajici

zastavby Ize u nich mistné uvazovat s drobnéjSi upravou v Sifkovém usporadani a pfipadné s upravou jejich




Uzemni plan Nepomuk - Zména & 4 - PRILOHA &. 1 — srovnavaci text Strana 14 (celkem 55)

povrchd. —Nové navrhované obsluzné mistni komunikace, které zpfistupnéni—zpristupruji plochy nové
zastavby, je nutno uvazovat jako obousmérné dvoupruhové s Sifkou jizdniho pruhu 3,0 metru.

o Ostatni a ucelové cesty jsou téZ stabilizovany.

Naprosta vétSina komunikaci v CHKO Brdy (s vyjimkou komunikace Nepomuk - Laz) je charakteru uéelovych

komunikaci se zakazem vjezdu.
VSechny mistni a Uéelové komunikace jsou v Uzemnim planu zafazeny do ploch DS.mu — doprava silniéni —

mistni a Uéelové komunikace.

Doprava v klidu - Odstavovani vozidel je nutno uspokojovat v rdmci vlastnich ploch, & v ramci vlastnich
objektl._Pro nové povolované stavby rodinnych domi se poZaduje zaijistit parkovani vozidel na vlastnim
pozemku (nekrytd, s pfistfeSkem nebo v gardZi), v poétu minimalné 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném
domé.

Parkovani vozidel je umoznéno pfedevsim na souCasnych plochéach v centru obce u objektd vybavenosti a

na mistni stfedové komunikaci. Jedna se ale o parkovani s kratkym ¢asovym intervalem.
Navrhuje se roz$ifeni stavajiciho malého parkovi$té naproti Cykloklubu Brdy Nepal, v nezalesnéné ¢asti

lesniho pozemku v prostoru kfizovatky (plocha Z.28. plvodné Z2-15).
Plochy parkovi$t na severnim okraji sidla slouzici pro nastup do CHKO Brdy jsou zarazeny do ploch DS.p —

doprava silniéni — parkovisté.
V obci se nevyskytuje Cerpaci stanice pohonnych hmot, nejblizsi je umisténa na kfizovatce silnic 1/18 a 1/19
v Rozmitale pod Tfem$inem.

Hromadna doprava bude zajistovana autobusovymi linkami PID 495 se dvéma zastavkami, umisténymi v
centru obce _(zast. Nepomuk) a u podniku Lesy-Vojenské lesy a statky CR.(zast. Nepomuk sidli§té). Mistni
Cast Zalany je obsluhovana zastavkou leZici bezprostfedné za hranici obce (zast. Rozmitél p. Tf., Zalany,
horni). Dne$ni zastavkya pIné pekryva-pokryvaji svymi dochazkovymi vzdalenostmi zastavéné uzemi obce.

Cyklisticka doprava, péSi turistické cesty - v Uzemi jsou stavajici cyklotrasy a pési turistické znacené trasy.

VSechny jsou vedeny po stavajicich silnicich, mistnich a uéelovych komunikacich. Postupné doplnéni tras na

uzemi CHKO bude realizovano pouze po existujicich komunikacich. Se zfizenim samostatnych cyklostezek
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4.2, Technicka infrastruktura

4.2.1.  Vodni hospodarstvi

o Stavajici vefejny vodovod se prodluzuje do novych lokalit v obci. Jedna se o pozérni vodovod, na kterém
jsou umistény hydranty.

o Splaskove vody zuzemi kolem bytovych jednotek na severozapadé sidla budou svedeny do Cistirny
odpadnich vod_v prostoru stavajiciho septiku. Aktivacni COV je navrzena na kapacitu 100 EO.

oV ostatnich ¢astech obce se odkanalizovani do spole¢né COV nepiedpoklada. Likvidace splagkovych vod ze
stavajici a navrzené zéstayby musi byt feSena v souladu s platnymi predpisy (vlastni septiky na vyvazeni,
domovni nebo skupinové COV, apod.).

+—Neexistence splaskové kanalizace v sidle, resp. neumoznéni napojeni velké ¢asti zastavby ani do budoucna

ie jednim z hIavnlch duvodu omezenl rozsahu novvch zastawtelnych ploch a requlace zastavbv#@nstrma

o Destové vody z komunikaci jsou svedeny potrubim, ulozenym v pasu zelené ve stfedu sidla a usti do
potoka. DeStové vody ze soukromych pozemkd budou i nadale likvidovany vhodnym zpusobem (pfednostné

zasakovanim) na sewkromyech-vlastnich pozemcich - podrobnéji viz kap. 6.2.

4.2.2. Energeticka vedeni a trafostanice, zasobovani elektrickou energii

e PropPosileni zasobovani elektrickou energii je_mozné vyménou trafa u stavajicich elektrickych stanic —
podle konkrétnich potfeb v zavislosti na pokracujici vystavbé. Pro mistné a asové koncentrovanou zastavbu
|ze Fesit naroky novou elektrickou stanici — dle pozadavk(l CEZ jsou-navrzeny-dvé-nové-trafostanice—blize
wymezeré--graficke-gast-

e \/yrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (OZE) jsou technickou infrastrukturou. V zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach je mozné umistovat vyrobny elektfiny z OZE na pozemcich pouze v plochach
technické infrastruktury (TU, TX) a v plochach vyroby (plochy VD). V ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit umisténi fotovoltaickych
panell vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby.

e \/yrobny elektfiny z OZE o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice jsou verejnou technickou
infrastrukturou. V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat pouze takové obdobné
zaméry, pokud jsou verejnou technickou infrastrukturu, tudiz s vykonem nad 1MW. Podminky pro jejich
umisténi jsou uvedeny v kap. 6.2.

o Elektrickd vedeni jsou na Uzemi obce stabilizovana, jejich zmény jsou mozné, pokud je to pfipustné
z hlediska podminek stanovenych pro jednotlivé plochy.
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4.2.3. Zasobovani plynem a teplem

e0bec neni zasobovana plynem ani teplem. Vytapéni objekt v obci je individualni, velka vétSina objektu je
vytapéna zafizenim na tuhd paliva._Zejména nova zastavba vyuZiva progresivni zplsoby vytapéni
(fotovoltaika, tepelna Eerpadla, pasivni a nizkoenergetické domy).

Uvaha V-dalekém-whledu-se-po&ita-s-0 napojenim obce na zemni plyn z Rozmitalu pod Tfem$inem, nebo
zVéSina — Bukové {—bude(ve vzdaleném vyhledu, s pfedpokladanym rozhodnutimte na zakladé

zpracovaného generelu plynofikace) je v sou€asné dobé jiz neaktudlni. /

Koncepce verejného obéanského vybaveni
Skolska zafizeni se nachazeji v sousednich sidlech, hlavné v Rozmitale pod Tremsinem.
V oblasti socialnich sluzeb byla vyvinuta aktivita pfi vystavbé dom( s pecovatelskou sluzbou v Rozmitale.
Sit zdravotnickych zafizeni je napInéna v Rozmitale a v Pfibrami.

Kulturni zafizeni se nachazeji hlavné v Rozmitale, v Pfibrami a v Bfeznici, jedna se 0 muzeum, saly pro
spoleCenskeé vyziti, knihovny a cirkevni objekty.

Vefejnd sprava sidli v novém—samostatném objektu, ktery nesplfiuje prostorové pozadavky na
shromazdovéani obyvatel. Uvazuje se s pfemisténim do objektu restaurace s byv. prodejnou a vyuzitim i pro
jiné Ucely vefejného a komeréniho charakterua-s-jejim-rozsifenim-se-nreuvazuie.

Ochrana obyvatelstva je feSena v ramci civilni obrany, viz pfislusna kapitola.

4.4,

Verejna prostranstvi

»—Stavajici vefejna prostranstvi v sidle jsou stabilizovana. Jedna se o plochy vefejné sidelni zelené, vymezené

jako ZP — zelen parkova a parkové upravena. DalSi plochy verejnych prostranstvi jsou souc¢asti ploch DS.mu
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— doprava silni€ni — mistni a Ucelové komunikace..—depravri—a—technicke—infrastrukivry—a—obéanskeho

vysavent:

e Uzemi-Plvodni ast Gzemi, tvofena vétsinou katastralniho izemi Nepomuk pod Tfemsinem, se nachazi pod
zalesnénou Casti Brdské vrchoviny a je mirné svaZité k jihu. Hlavni vyznam feSeného uzemi spociva
v kvalité Zivotniho prostfedi, které je shledavano jako vysoce hodnotné. Vyplyva z polohy mimo dopravni
tahy a mimo méstska priimyslova centra.

e Vkrajiné je dobfe umisténo kompaktni zastavéné uzemi sidla, které obklopuji plochy luk, lest a vodni toky.
o Nevyskytuji se plochy orné pudy, k zemédélstvi je ploch vyuzivano jako pastvin.
e Stavajici prvky zelené v krajiné ~(remizky, meze4) budou zachovany.

o Vkrajiné budou-zEizenyjsou vymezeny plochy pro Uzemni systém ekologické stability. V feSeném Gzemi se
vyskytuji lokalni prvky Uzemniho systému ekologické stability, které na sebe vzajemné navazuji. Systém
obnovy a udrzby téchto prvku je popsan v pfislusné dokumentaci.

e Pro zlepSeni prichodnosti krajiny jsou navrzeny k obnové (&elové komunikace.

o Pobytova rekreace je pfipustna v zastavéném uzemi sidla na plochédch, kde to podminky jejich vyuZiti
nevylucuiji.

o VBiSinazZahradkarskycah osada je stabilizovana bez moznosti rozsifeni vymezené plochy. Nové plochy pro
zahradkarské osady se nevymezuiji.

+—QObjekty obce nejsou ohroZovany povodnémi, protékajici potoky v dobé zvySeného pritoku nezaplavuiji
e  zastavéné Uzemi.

e V8echny pozemky v okoli sidla jsou zatravnéné, a proto zde nedochazi k erozim pldy.

o Na uzemi obce se nevyskytuje loZisko nerostu.

o Zménou €. 2 se feSené Uzemi rozSifuje-rozSifilo o vychodni ¢ast k. 0. Nepomuk pod TfemSinem, zahrnujici
sidlo Nepomucké Zalany a jeho okoli a podstatné rozsahlejsi, vesmés zalesnénou Cast severné od
Nepomuku - celé k. 0. Nepomuk v Brdech.
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e Krajina v okoli Nepomuckych Zalan ma podobny charakter jako zazemi Nepomuku - louky a pastviny s
remizky, mezemi a drobnymi vodote¢emi, které budou zachovany.

e Krajina CHKO je zalesnéna, od jihu k severu se zvySuje k nejvySSimu vrcholu Praha (862 m). Uzemim
prochazi nadregionalni systém USES. Vysoké krajinné hodnoty zistanou zachovany..—zméreu—&—2-zde

e Jizné od sidla Nepomuk je navrzena zména vyuziti zamokiené louky (kultura dle KN - trvalé travni porosty)
na plochu uréenou k protierozni a reten¢ni funkci s pfirodnimi prioritami (plocha Z2-9 K2-3-K.06).

e Pfirodné a vodohospodarsky hodnotné plochy zapadné od sidla (K.01 az K.05) jsou obdobné& vymezeny jako
plochy smiSené krajinné (MU).

e Ze ZUR vyplyva zafazeni Uzemi obce Nepomuk do krajinného typu P06 — krajina piirodni (kat. Uzemi
Nepomuk v Brdech) a H49-H16 — krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich_(kat. Gzemi Nepomuk pod

Tfem$inem).

V fedeném Uzemi jsou revé-vymezeny nasledujici prvky USES:
NBK-62-NRBK.62 TfemSin — K56;
RBC-872-RBC.872 Maly Tok;
RBK-256-RBK.256 Kosov - Maly Tok;
LBC023-LBC.023 Pod Malou Prahou;
LBC-024-1 BC.024 Pod svatym Janem;
LBC025 L BC.025 Hradiste;
LBC026-LBC.026 U svatého Frantiska;
LBG027-LBC.027 Brdce;
LBC 028 | BC.028 Na paté;
LBGC064-LBC.061 PleSec;
LBG-062-LBC.062 Nad Pourkou;
LBG154-LBC.154 VoloZny potok;
LBC156-LBC.156 U spaleného dubu;
LBGC158-LBC.158 Tfi Trubky stara hajovna;
LBGC165-LBC.165 Bor;
LBC467LBC.167 Koruna;
LBC475-LBC.175 Praha;
LBGCA77LBC.177 -Na Rovinach;
LBKA453LBK.153 Maly Tok - Volozny potok;
LBK-166-LBK.155 VoloZny potok - U spéleného dubu;
LBKA457-LBK.157 U spaleného dubu - Tfi Trubky staré hajovna;
LBK 166 BK.166 Bor — Koruna;
LBK1474L BK.174 Pod Malou Prahou - Praha;
LBK476LBK.176 Praha - Na Rovinach;
LBK-204LBK.204 Maly Tok - V ob€inach (severni ¢ast);
LBK-205LBK.205 Nad Pourkou - Nad Mlynkem;
LBK-207LBK.207 Maly Tok - U stupiku.
Zen . it

e LBC 2V obginach;

e LBK 204 (Ill) Maly Tok - V ob€inach (jizni Cast).

Lo ebubeopde s
o|BCT:
o LBKNIL
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6. STANOVENL PODMINEKPODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANi_VYMEZENYCH PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V uzemi feSeném Uzemnim pldnem Nepomuk je mozZno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich zmény,
zmény jejich vyuZivani a rozhodovat o zménach ve vyuZiti uzemi ve smyslu stavebniho zakona jen v souladu
s nasledujicimi ustanovenimi.

Pro Casti feSeného uzemi — funkéni plochy, barevné rozliSené v grafické asti uzemniho planu, se stanovuji
podminky vyuziti zpravidla v tomto ¢lenéni:

hlavni vyuZiti — dominantni funkce (zpravidla jedna),

pfipustné vyuZiti — doprovodné funkce k hlavnimu vyuziti, jejichz G¢el neni ve stietu s hlavnim vyuzitim,
podminéné pfipustné vyuziti — mozné vyuziti pouze pfi spinéni stanovenych podminek,

nepfipustné vyuziti — funkce, které se v uzemi vylu€uii.

6.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Celé Uzemi obce Nepomuk je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI
e BV bydleni venkovské
e BV.1 bydleni venkovské - finské domky

PLOCHY REKREACE
e Rl rekreace individualni
e RZ rekreace v zahradkarskych osadach
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e OV obcanské vybaveni verejné
e OK obcanské vybaveni komeréni
e 0OS obcanské vybaveni sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
e PU verejna prostranstvi véeobecna

PLOCHY ZELENE
e 7P zelen parkova a parkové upravena
e 77 zelen zahradni a sadova
o ZX zelen jind — shérné misto, kompostarna

PLOCHY SMISENE OBYTNE
e SV smiSené obytné venkovské
o SV.1 smiSené obytné venkovské — centralni zastavba

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e DS doprava silnicni
e DS.mu doprava silniéni — mistni a iéelové komunikace
e DS.p doprava silni¢ni - parkovisté

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
e TU technicka infrastruktura vSeobecna
e TX technicka infrastruktura jina

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
e VD vyroba drobna a sluzby

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
e WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

PLOCHY ZEMEDELSKE
e AL trvalé travni porosty

PLOCHY LESNI
e LU lesni vSeobecné

PLOCHY PRIRODNI
e NU pfirodni vSeobecné

PLOCHY SMISENE KRAJINNE
e MU smiSené krajinné
o MuU.p prirodni priority
o MU.w vodohospodarské zajmy

6.2. Podminky plo$ného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Spoleéné podminky pro vSechny plochy RZV
Na celém Uzemi obce je nepfipustné:
- umisténi faleSnych dvojdomu ¢i trojdomu !

- vyuzivani pozemku prevazné pro parkovani ¢i odstaveni nepojizdnych automobilll,

- vytvareni nelegalnich skladek a skladkovani mimo mista k tomu uréena,

1 viz definice pojmU — kapitola 15
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- umistovani staveb uréenych pro ubytovny! a vyuzivani stavajicich staveb ktomuto UGcelu
(ubytovaci zafizeni pro dlouhodobé bydleni)

Z §122 odst. 1 stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sbh.) se vyslovné vyluéuje umisténi staveb:

- vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroju, tj. ziskavajici energii ze slune¢niho zareni
(termalni a fotovoltaicka), z vétru (vétrné elektrarny), geotermalni energie, biomasy a paliv z ni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice v
plochéch: )

- plochy NU (pfirodni vS§eobecné) — tj. prvky USES

- plochy LU (lesni véeobecné) a ve vzdalenosti 30 m od jejich okraje

- plochy MU smiSené krajinné)

- ve vzdalenosti menSi nez 750 m od ploch bydleni nebo ploch smiSenych obytnych
(plati pouze pro vétrné elektrarny)

- na pudach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci
k zafizeni.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti (RZV) lze pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technické infrastruktury, ktera je nezbytna pro vyuziti téchto ploch, a dalSi technicky a ekonomicky
odivodnénou technickou infrastrukturu (pokud nejsou podminky vyuZiti pro nékteré plochy s RZV
upraveny jinym zpUsobem). Dale Ize pfipustit dopravni infrastrukturu do Urovné mistnich a Uéelovych
komunikaci (véetné) a cyklostezky, tzn. pouze liniové stavby. Vyluduji se ploSné zaméry dopravy typu
parkoviété, z technické infrastruktury typu COV (takové zaméry je nutné vymezit v rdmci pfislusnych
ploch dopravni a technické vybavenosti). Nové navrzena energeticka zafizeni (zejména TS, podzemni a
nadzemni vedeni) budou umistovany mimo Gzemi USES a VKP. V pfipadé liniovych staveb, kdy je
nezbytné do prvkil USES a do VKP zasahnout, musi byt trasa navrzena kolmo na biokoridor, pfipadné
VKP, a prejit jej nejkratSi moznou trasou. V pfipadé soubéhu energetického vedeni s biokoridorem nebo
VKP je nutno zachovat dostateény odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho
uzemi (ochranné pasmo vedeni vyzaduje odstranéni drevin, které jsou obvykle soucasti pfirodniho

prostredi).

Podminky pro likvidaci deStovych vod: VSechny objekty budou mit na vlastnich pozemcich (bez
ovlivnéni sousednich pozemkil) zajiSténu odpovidajici likvidaci deStovych vod. Na pozemcich, kde
celkova zastavénost véetné zpevnénych ploch presahne 30 % celkové plochy pozemku, musi byt
zpUsob likvidace deStovych vod na misté prokdzan ucinnym feSenim s doloZzenim hydrogeologického
posudku - vsakem, doplrikové retenci, pripadné jinym obecné pfijatelnym zptisobem.

Podminky pro vyrobu elektiiny a tepla z obnovitelnych zdroju v zastavénych a zastavitelnych
plochach jsou sohledem khodnotam Uzemi stanoveny vramci podrobngjSi requlace takto: V
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach umoznit umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych
zdrojl energie na pozemcich pouze v plochach technické infrastruktury (TU, TX) a v plochach vyroby
(plochy VD). V ostatnich plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéch pfipustit umisténi fotovoltaickych panelt vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby.

PLOCHY BYDLENi

| BV bydleni venkovské

61 B , . rll I IB!!
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hHlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech - pouze izolované RD (Pozn.: dvojdomy a
fadové domy — jen stavaijici)

pPfipustné vyuziti

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni
stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinného domu - drobné stavby (garaz, kllna, sklenik,
bazén, apod.)

- souvisejici_plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, kieré svou &innosti nevyvolavaji zadné
negativni vlivy na funkci bydleni

- drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivi na okoli (napf. hluk,
emise, zapach, nadmérna doprava) a v rozsahu neprevySujicim hlavni vyuziti

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rdmci staveb rodinnych domu - jen omezené (rozsahem
nesmi prekracovat hlavni vyuziti — trvalé bydleni), se zajiSténym parkovanim pro hosty na pozemku

- stavby souvisejici technické infrastruktury (napfiklad pfipojeni na inzenyrskeé sit&, septiky, domovni COV
a jina zarizeni)

- stavby souvisejici dopravni_infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky, parkovaci stani pro osobni automobily, apod.)

- verfejna prostranstvi, vefejna a izolacni zelen, détska hristé

pPodminéné pripustné vyuziti
- ¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuziti nesmi byt v rozporu s pozadavky na rodinné bydleni, vliv

¢innosti_provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky - napr.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavct
- jako vécné podminky pro vyuZiti se stanovuiji:

- doklad o fedeni likvidace splaSkovych odpadnich vodnapejeni-staveb-na-kanatizaei (plati pro hlavni
funkci i pfipustné vyuZiti, pokud vyZzaduje odkanalizovani),

-— zajiSténi verfejného prostranstvi v odpovidajicich parametrech véetné :

- vybudovani komunikace v parametrech dle pfislu$né normy (CSN 736110 — Projektovani mistnich
komunikaci) u lokalit_soustfedéné zastavby (2.9, Z11, Z.13, Z.36) y—34—a—2bez stavajici
nedostateéné Sirky; v pfipadé, kdy proporcni rozSifeni verejného prostranstvi na pozemky po obou
stranach stavajici_komunikace neni_mozné (napf. z diivodu, kdy jeden z dotéenych pozemki
nenavazuje na zastavitelnou plochu a pro druhého viastnika by znamenala pouze Ujmu), je mozné
rozSifeni verejného prostranstvi vymezit pouze na strané navazuijici na zastavitelné plochy, avSak
v odpovidajicich Sitkovych parametrech — ¢asteéné odliSné od vymezeni navrhové plochy RZV
DS.mu,

nNepfipustné vyuziti
- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé s podminéné pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro skladovani a vyrobu nesluitelnou s funkci bydleni

stavby a €innosti s negativnimi u€inky na Zivotni prostredi intenzivai-zemédélské-vwuzivani-pezemky;

vr s
. s v oy -
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istovini dosasniel b
Pozadavl < uspoFidini

Pozadavky na prostorové usporadani, dals$i requlace

velikost stavebniho pozemku pro zastavitelné plochy - nové délené pozemky:

- min.1600 m?2 pro rodinné domy se dvéma byty,
- min.1200 m? pro rodinné domy s jednim bytem,
velikost stavebniho pozemku pro stavajici zastavitelné pozemky (jiz vymezené, oddélené) a dalSi pozemky

v zastavéném Uzemi (proluky v zastavbé v plochach BV, BV1, SV a SV1) nesplfujici minimalni velikost
pozemku (napf. 900 m?):

- _rodinny diim je zde mozné umistit, avSak pouze s jednim bytem
zastavitelnost ploch max. 20%, zaroveii maximalni zastavéna plocha hlavnich staveb nesmi prekrodit

200 m?
minimalni podil zelené 60%

maximalni vySkova hladina zastavby jsou jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vy$ka hiebene 8 m

v zastavéném Uzemi v plochach BV stav neni pfipustné umisténi vice nez jedné hlavni stavby na

pozemku (dle stavu KN k 30. 6. 2024)
pouze Vv pfipadé nadstandardné velkych pozemk( v zastavéném Uzemi (fi. nad 4 000 m?) je déleni

pozemkui moZné tehdy, pokud éast pozemku se stavajici stavbou (po oddéleni) bude mit min. 1 600 m?;
zaroven velikost oddéleného pozemku (pro umoznéni stavby) musi splfiovat obvyklou vyméru okolnich
pozemk( v zastavéném Uzemi, tj. min. 1 200 m?; tzn. na poz. p. 6. 787/3 v¢. st. p. 101 (o celkové vymére
vice nez 7 000 m?) se stavajici stavbou Ize umistit nejvySe dalSi dva rodinné domy,

nutnost zajistit na_pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu

potiebnou k jejich vsaku
pro nové povolované stavby rodinnych domu se pozaduije zaijistit parkovani vozidel na vlastnim pozemku

(nekryta, s pristfreSkem nebo v garazi), v poétu miniméiné 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé.

Podrobnéjsi requlace (dle § 82 odst. 3 stavebniho zakona) v rozsahu nezbytném pro Ucelnou regulaci feSenych ploch:

pro nové povolované stavby rodinnych domu se stanovuje maximalni poéet 2 byty v rodinném domé,

pfiéemz max. pocet bytu je vztazen k velikosti pozemku,
pro novou zastavbu v sidle, véetné zmén dokonéenych staveb, je tfeba navazovat na plvodni zastavbu,

vySkové a méfitkem stavby se prizpUsobit okolni zastavbé a pfimérené uplatnit poZzadavky stanovené
pro zastavbu hlavniho uliéniho prostoru (viz zvlastni podminky plochy SV.1 smiSené obytné venkovské —
centralni zastavba, uvedené samostatné v dalSi ¢asti),

tvary stfech — pfipustné jsou sedlové, pfip. polovalbové; nejsou povoleny stfechy mansardove, stanové

a valbové; omezené (v oduvodnénych pripadech) i stfechy pultové a ploché (pouZiti jen u doprovodnych
staveb, 0 minimalnim sklonu 109),
objekty je zadouci navrhovat jako energeticky pasivni anebo s dodrzenim pasivniho

standardu z hlediska kvality feSeni obalky budovy,
pfi vyuziti tepelnych Cerpadel a jejich umisténi na pozemku je nutné dodrzet hlukové limity (zejm. vaci

potencialnim negativnim vlivim na sousedni pozemky),
umisténi fotovoltaickych panell je pfipustné vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby,

oploceni viéi vefejnému prostoru - plot vySky max. 160 cm, drfevény plarfkovy - dievo bude ponechano

pfirozenému starnuti (Sednuti) nebo bude oSetfeno tmavou, barevné nekfiklavou lazurou nebo kovovy
(pletivova pole, kovany) se zdénymi sloupky, nikoliv plna pole,
siezdy z komunikaci na pozemky rodinnych domu: prioritné feSit zdmkovou dlazbou, pfipadné

zatravnovaci dlazbou (vhodné v okrajovych ¢astech v ndvaznosti na krajinu); odvodnéni sjezd( fesit tak,
aby srazkové vody z navazujicich zpevnénych ploch na pozemcich RD nestékaly do verejného prostoru,
ale byly likvidovany/retenovany na vlastnich pozemcich.
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Dalsi podminky pro vyuziti nékterych navrzenych ploch

Z.09  podminka realizace: zasitovani lokality
specifické podminky: rozSifeni mistni_komunikace po severnim a vychodnim okraji plochy, pro
dopravni obsluhu vSech navazuijicich pozemkt (Z.11, Z.13) je tfeba realizovat
rozSifeni komunikaci smérem ke stfedu sidla — plocha Z.07
inZenyrskeé sité povedou v koridorech komunikaci (vodovod, kanalizace)
jedna_se o pohledové exponované misto, proto je nutné sledovat dopad
architektonického feSeni na vzhled krajiny.
Z11 podminka realizace: rozSifeni mistni komunikace po severnim okraiji plochy
specifické podminky: exponované Uzemi na okraji zastavby, dbat na hmotové a architektonické
feSeni staveb
pro_dopravni_obsluhu vSech navazujicich pozemkd (Z.09, Z.13) je treba
realizovat rozSifeni komunikaci smérem ke stfedu sidla — plocha Z.07
Z13  podminka realizace: rozSifeni mistni komunikace po severnim okraiji plochy
specifické podminky: exponované Uzemi na okraji zastavby, dbat na hmotové a architektonické
reSeni staveb
pro_dopravni obsluhu vSech navazujicich pozemkd (Z.09, Z.11) je treba
rozSifeni komunikaci smérem ke stfedu sidla — plocha Z.07
Z.26  podminka realizace: vybudovani komunikace
specifické podminky: -
T.03  podminka realizace: -
specifické podminky: respektovani polohy v pasmu 30 m od okraje lesa (nutny souhlas dotéeného
organu statni spravy lesa, jez stanovi podminky vyuzitelnosti)
BV.1___ bydleni venkovské — finské domky \

Podminky vyuziti (hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné, nepfipustné a pozadavky na prostorové usporadani)

jsou shodné s plochami BV, dopinéné jsou zvlastnimi podminkami podrobnéjSi requlace:

Podrobnéjsi regulace (dle § 82 odst. 3 stavebniho zdkona) v rozsahu nezbytném pro uéelnou regulaci feSenych ploch:

pro nové povolované stavby rodinnych domu se stanovuje maximalni pocet 2 byty v rodinném domé,

pficemz max. pocet byt je vztazen k velikosti pozemku,
pro pfipadnou novou zastavbu (ndhradu za dosavadni stavby), véetné zmén dokonéenych staveb, je

treba respektovat charakter dosavadnich staveb co se tyka tvard, méfitka, hmotového usporadani, tvard
stfech a uziti materiald na fasadach, tzn. maximalné se pfizpUsobit pdvodni zastavbé,
pfimérené uplatnit pozadavky stanovené pro zastavbu hlavniho uliéniho prostoru (viz zvlastni podminky

plochy SV.1 smiSené obytné venkovské — centralni zastavba, uvedené samostatné v dalSi éasti),
tvary stfech — pfipustné jsou sedlové, pfipadné polovalbové; nejsou povoleny stfechy mansardové,

stanové a valbové; omezené (v odivodnénych pripadech pro drobné stavby) i stfechy pultové a ploché
(pouziti jen u doprovodnych staveb, 0 minimalnim sklonu 100),
oploceni viéi vefejnému prostoru - plot vySky max. 160 cm, drfevény plarfkovy - dievo bude ponechano

pfirozenému starnuti (Sednuti) nebo bude oSetfeno tmavou, barevné nekfiklavou lazurou nebo kovovy
(pletivova pole, kovany) se zdénymi sloupky, nikoliv plné pole,
siezdy z komunikaci na pozemky rodinnych domu: prioritné feSit zamkovou dlazbou, pfipadné

zatraviiovaci dlazbou (vhodné v okrajovych ¢astech v ndvaznosti na krajinu); odvodnéni siezdli fesit tak,
aby srazkové vody z navazujicich zpevnénych ploch na pozemcich RD nestékaly do verejného prostoru,
ale byly likvidovany/retenovany na vlastnich pozemcich,

objekty je Zadouci navrhovat jako energeticky pasivni _anebo s dodrzenim pasivniho

standardu z hlediska kvality feSeni obalky budovy,
pfi vyuziti tepelnych Cerpadel a jejich umisténi na pozemku je nutné dodrzet hlukové limity (zejm. vuci

potencialnim negativnim vlivim na sousedni pozemky),
umisténi fotovoltaickych panelu je pfipustné vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby
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PLOCHY REKREACE

R rekreace individualni

hHlavni vyuziti

- plochy stavebstavby pro individuatni-rodinnou rekreaci (chat &i rekreacnich domku), které nejsou uréeny
pro trvalé bydleni

- rekreacni zahrada s funkci pfevazné rekreacni, okrasnou, pfipadné péstitelskou

- parkovani vozidel (pouze osobnich aut) na vlastnim pozemku

pPfipustné vyuziti
- plochy pro rekreadni, okrasnou, pfipadné souvisejici péstitelskou zahradkarskou C€innost (zahrnuijici
zejména péstovani ovocnych stromu, zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani
okrasnych drevin a kvétin) — jen doplrikové k hlavnimu vyuziti

- drobné souvisejici stavby — vybaveni pro rekreaci (bazén, altan, pfistresek),
H’d vaa1

- drobné stavby, pfistavby ¢i nastavby pro zajisténi dopliikovych funkci (garaz, kdina)

- stavby souvisejici technické infrastruktury (napfiklad pripojeni na inzenyrské sité, septiky, domovni COV
a jina zarizeni)

- stavby souvisejici dopravni_infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky, parkovaci stani pro osobni automobily, apod.)

- oploceni pozemku

- sportovni plochy,; détska hristé

- verejna prostranstvi

- verejna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
- jako vécné podminky pro vyuziti se stanovuii:
- _doklad o reSeni likvidace splaSkovych odpadnich vod (plati pro hlavni funkci i pfipustné vyuziti,
pokud vyZaduje odkanalizovani),

nNepfipustné vyuziti

- vyrobni plochy a sklady,

- chovatelstvi véeho druhu,

- vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji kvalitu prostiedi pro rekreaci nad
pfipustnou mez,

- parkovani vozidel mimo vlastni pozemek-

vSechny druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji kvalitu prostfedi pro rekreaci nad

pfipustnou mez;

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim

Pozadavky na prostorové usporadani, dalSi requlace

- velikost stavebniho pozemku - minimalné 1200 m2 (plati pro nové délené pozemky)

- zastavitelnost ploch max. 15%

- minimalni podil zelené 60%

- maximalini vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka hiebene 9 m
- umisténi fotovoltaickych panell je pripustné vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby

Dal$i podminky pro vyuziti nékterych navrzenych ploch

T.04  podminka realizace: zachovani odstupu staveb od komunikace (zastavba minimalné 10 m od
severni hranice pozemku)
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jednotna koncepce zastavby se spoleCnym feSenim dopravni a technické
infrastruktury,
plochu je mozné vyuzit pro omezené mnozstvi staveb dle specifickych
podminek

specifické podminky: zastavbu je mozné feSit jako tfi objekty s maximalnim poétem 6 rekreaénich
bytl (celkem v plose)
zpUsob spoleéného vyuziti plochy je nutné dolozit jednoduchou studii s
navrzenym umisténim staveb, komunikaci, parkingli a jednotné feSenych
ploch zelené (s ohledem k limitlim v ploSe nelze fesit izolované)

dodrzeni sjednocujiciho vyrazu lokality v souladu s charakterem mistni

architektury
Z40  podminka realizace: roz§ifeni mistni komunikace podél pozemku, zajiSténi parkovani na vlastnim
pozemku
specifické podminky: hmotovy a architektonicky vyraz staveb podfidit charakteru pdvodni zastavby

| RZ rekreace v zahradkarskych osadach

6+—Rekreace—zahradkové-osady
LI \JU\I]

N

-

hHIlavni vyuziti

- plochy stavajicich zahradek

pPfipustné vyuziti

- - plochy pro souvisejici zahradkarskou &innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromu,
zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro viastni potfebu a péstovani okrasnych drevin a kvétin)zahradky

- zahradni demky-chaty do 46-40 m2 zastavéné plochy,
- oploceni celého arealu i jednotlivych zahradek,

- sjizdna pési patefni komunikace,

- opérné zidky a podzemni drobné stavby,

- stavby souvisejici technické infrastruktury a Udrzbya,

Nnepfipustné vyuziti
- nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb pro zasobovani elektfinou (rozvodd) a staveb
uvedenych v pfipustném vyuziti, t.j. jakékoli pfistavby, nastavby i dostavby jiz existujicich objektd,

- chov zvifat
- jakékoli jiné investice do Uzemi, kromé likvidace nasledku Zivelnych katastrof, nebo jejich prevence

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

| OV obcanské vybaveni vefejné

53 Obtaneke votoriint 2

hHIlavni vyuziti
- plochy pro obanské vybaveni uvedené-v-§-2-odst—-pism-—k)}-bed-3;slouzici potfebam vefejné spravy

pPfipustné vyuziti
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- stavby a plochy pro ketursochranu obyvatelstva (hasiCska zbrojnice, apod.),

- stavby a plochy pro kulturu, vzdélavani a vychovuskelstw,

- stavby a plochy pro zdravotnictvi a socialni sféru,

stavby a plochy pro vefejné instituce a zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu_(posta
a obdobné mistni sluzby, dopliikovy prodej, spolky a sdruzeni),

- stavby a plochy pro administrativu (napf. Vojenskeé lesy a statky),

- stavby a plochy pro ¢innost cirkevni, charitativni apod.,

- stavby souvisejici technické infrastruktury (napfiklad pfipojeni na inzenyrské sité, septiky, domovni COV
a jina zarizeni),

- stavby souvisejici dopravni_infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky, parkovaci stani, apod.),

- verejna prostranstvi, vefejna a izolaéni zelen.

nNepfipustné vyuziti
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které negativnimi uCinky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu

prostiedi—pezemlenebeslovbyurcentore-bydlenineberelread,

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Pozadavky na prostorové usporadani, dalsi requlace

zastavitelnost ploch max. 25%

- minimalni podil zelené 60%

- maximalini vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka hiebene 8 m
- umisténi fotovoltaickych paneld je pfipustné vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby

| OK obCanske vybaveni komer¢ni

hHIlavni vyuziti
- plochy pro ob¢anské vybaveni uvedene-v-pfipustrém-vyuzitivefeiného i komeréniho charakteru

pPfipustné vyuziti

- plochy pro kemeréni-ebéanskou-vybavenest—sluzby-obehed;-administrativni Cinnost,

- plochy pro vSechny druhy stravovacich zafizeni,

- plochy pro ubytovani-s-ee-nez-10t-pekeji, (kromé ubytoven?, které jsou nepfipustné na celém Uzemi
obce)

- plochy pro zdravotnictvi, rehabilitaci a socialni sluzby

- plochy informacnich center

2 viz spoleéné podminky pro v§echny plochy RZV — kapitola 6.2 a definice pojm{ — kapitola 15
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- plochy pro kulturu, osvétu, vzdélavani véetné Skoleni a spoledenské akce

- plochy pro sluzby souvisejici s innosti Skolicich zafizeni

- sluzebni nebo pohotovostni byt jako doplnék ob¢anského vybaveni,

- stavby souvisejici technické infrastruktury (napfiklad pfipojeni na inzenyrské sit&, septiky, domovni COV
a jina zarizeni),

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky, parkovaci stani pro osobni automobily, apod.),

- verejna prostranstvi, verejna a izolacni zelen,

nNepfipustné vyuziti
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které negativnimi ucinky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu

prostfedi, pozemky nebo stavby uréené pro bycleninebo rekreact,

- |akekoI| ||ne vyuziti nesouwseum s hlavnim CI pfipustnym vyuzitim.

Pozadavky na prostorové usporadani, dalSi requlace

- max. procento zastavéni -pro vSechny lokality 40%

- minim. procento ozelenéni pro vechny lokality 50%

- umisténi fotovoltaickych panell je pfipustné vyhradné na stieSnim plasti nebo fasadé stavby

| 0S obcanske vybaveni sport

56 Obtancke o , P— oS

hHIlavni vyuziti
- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreanimu sportusteviené-Hkrié-plochy-pro

- zelen,

pPripustné vyuziti
- doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska Cinnost, viceucelové vyuZiti sportovnich
pIoch pro kulturnl a zabavnl podnlky hemy-l dennl rekream vcetne stravovanl

- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

- drobné pfistesky, altany,

- détské hristé véetné bazénku,

- sluzebni nebo pohotovostni byt spravce jako dopinék ob&anského vybaveni,

- stavby souvisejici technické infrastruktury (napfiklad pfipojeni na inzenyrské sité, septiky, domovni COV
a jina zarizeni),

- stavby souvisejici dopravni _infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky, parkovaci stani pro osobni automobily, apod.),

- vefejna prostranstvi, verejna a izolaéni zelen, oploceni,

- umisténi fotovoltaickych panell je pripustné vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby

—zeleh:
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nNepfipustné vyuziti
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které negativnimi Gcinky a vlivy ovliviiuji nad pripustnou mez kvalitu

prostredi,
- jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim,

DalSi podminky pro vyuziti nékterych navrzenych ploch

Z.27  podminka realizace: Uprava terénu
specifické podminky: oploceni hristé

PLOCHY ZELENE

| ZP zelen — parky a parkové upravené plochy

6.9.  Vefejna prostranstvi — vefejna zelen v

hHlavni vyuziti
- plochy s prevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plochdm na vefejnych prostranstvich, jako
jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen a zelef plnici estetickou, kompoziéni,

rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlechzelef-parki—vefejnych-prostranstvi-a-ploch-v-sidle,

pPripustné vyuziti

- drobné prvky sidelniho parteru (laviéky, sochy, kasny, altany)
- komunikace péSi, ucelové, autobusové zastavky, pfipadné vyznadené cyklostezky a cyklotrasy,

- drobné vodni plochy a tokyseuvisié-plechy-vysekézelene,
- hospodarské vyuZiti luk (pastva,; sklizeri sena),
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Podminéné pripustné vyuziti

- drobné sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu (hfi§té na volejbal, détska hristé)

- stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuzivéani ploch zelené a doplriuiji jej

- stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vySSi investiéni a provozni naklady
nelze realizovat mimo plochy verejné zelené

- ve vSech pfipadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

nNepfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a Sinnosti, které negativnimi G¢inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu
prostiedi,bydlent;

-~ jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym

yuznlmwpebm—a—sktadeva—emest—

| ZZ zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti
- nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadul), slouzici pfevazné soukromym

uzivateltm,

Pripustné vyuziti

- drobné zahradni stavby: objekty pro ulozeni zahradnickych potfeb a vypéstkl, foliovniky, skleniky,
altany, pergoly,

- dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (garéze, kulny),

- vodni plochy, bazény,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

Nepfripustné vyuziti
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZX zelen jind — sbérné misto, kompostarna

Hlavni vyuziti
- komunitni kompostovani jako prevence vzniku odpadu (nejedna se o nakladani s odpady)

Piipustné vyuziti

- Ize prijimat rostlinné zbytky z udrZby zelené na Uzemi obce, rostlinné zbytky ze zahrad ob&anti obce, ale
i rostlinné zbytky od dalSich subjektd (napf. fyzické osoby opravnéné k podnikani, pravnické osoby),
pokud jsou tyto zbytky z Uzemi obce

- oploceni pozemku

- plochy urené pro ¢innosti souvisejici s komunitnim kompostovanim (napf. manipulaéni plochy,
odstavné plochy pro mechanizaci, Stépkovaé, sito, velkoobjemové kontejnery apod.) - pouze v
pfiméreném rozsahu

- plochy slouzici jako do¢asna deponie (vykopova zemina, pisek, stavebni sut) — pouze material z Uzemi
obce a v omezeném rozsahu a dobé& uloZeni

- souvisejici dopravni infrastruktura - Uéelové komunikace

- izolaCni a doplrikova zelen
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Podminéné pripustné vyuziti

- podminkou vyuziti v8ech vySe uvedenych bodl (pfipustného vyuziti) je:
- zachovani charakteru plochy zelené bez trvalych staveb kromé oploceni, bez zpevnénych ploch,
- vyloudeni potencialniho ohrozeni spodnich vod a Zivotniho prostiedi
- nepfekrodeni hygienickych limitl ve vztahu k okolnim plocham

Nepfripustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

| SV smiSené obytné venkovske

rv I3 I3 I3
vk

hHIlavni vyuziti
- bydleni v plvodnich i novych objektech s moznosti sluzeb a hospodarského vyuzivani ¢asti budov a
¢asti pozemku v rozsahu slouzicim pro osobni potfebu;

pPripustné vyuziti

- -——stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni
stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinného domu - drobné stavby (garaz, kllna, sklenik,
bazén, altan, apod.),

- objekty pro hospodafska zvifata (drobnré-stavby—kelna—stodola, chlév) a—objekly—pro-hespodaiska
2vifata-pkipadné-Hbazén—altan; pro chov drobného domaciho zvifectva v dopliikovych objektech

- zemédélské vyuZivani ¢asti pozemku (petepastviny, louky, sad), vymezena zahrada s funkci rekreacni,
okrasnou nebo uzitkovou,
- zpracovani zemedelskych produktu

- vyuzwanl objektl pro |nd|V|duaIn| rekre doplnkove v rpzsahu nepfevySujicim hlavni vyuziti,
- obchodni a malovyrobni ¢innost, squbv a_drobné Zivnostenské podnikani, které neovliviiuje Zivotni

prostfedi nad pfipustnou mez—zivetni-prostiedi,

- stavby souvisejici technické infrastruktury (naptiklad elektrické a jiné vedeni, septiky, domovni COV a
jiné zafizeni)

- stavby souvisejici dopravni_infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky, parkovaci stani pro osobni automobily, apod.)

- verejna prostranstvi, verejna a izolaéni zelen, détska hristé

pPodminéné pripustné vyuziti

- ¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuZiti nesmi byt v rozporu s pozadavky na rodinné bydleni, vliv
¢innosti provozovanych na téchto plochdch nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky -—/ napf.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavcu

- opravarenské sluzby a drobné Zivnostenské podnikani provozované ve stavajicim rozsahu a naplni
v ramci stabilizovanych ploch

- jako vécné podminky pro vyuziti se stanovuii:

- doklad o feSeni likvidace splaskovych odpadnich vod (plati pro hlavni funkci i pfipustné vyuziti,
pokud vyzaduje odkanalizovani),

- zajisténi verejného prostranstvi vodpovidaiicich parametrech véetné vybudovani komunikace
v parametrech dle pfislusné normy (CSN 736110 — Projektovani mistnich komunikaci) u lokalit
soustredéné zastavby (Z.34, Z.41) bez stavajici nedostateéné Sirky.

nNepfipustné vyuziti
- pozemky v zastavéném Uzemi je nepfipustné délit za icelem zahusStovani zastavby
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vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych, & primyslovych,

vystavba sezonnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempU, bungalovu a.t.p.,

nové stavby pro individualni rekreaci,

vyuzivani pozemku pfevazné pro parkovani; nebo odstaveni nepojizdnych automobild,

odstavné plochy pro tézkou zemédélskou techniku,

sluzby a €innost s moznym negativnim dopadem na okoli / napf. autoopravarenstvi, dfevovyroba -
kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroved/

Pozadavky na prostorové usporadani, dals$i requlace

velikost stavebniho pozemku - minimalné 1200 m2 (plati pro nové délené pozemky) )3:

- min.1600 m?2 pro rodinné domy se dvéma byty,
- min.1200 m? pro rodinné domy s jednim bytem
zastavitelnost ploch max. 25%, zarovel maximalni zastavéna plocha hlavnich staveb nesmi prekrodit

200 m?
minimalni podil zelené 60%

maximalini vySkova hladina zastavby jsou jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximaini vySka hfebene 8 m

v zastavéném Uzemi v plochach SV _stav“ neni pfipustné umisténi vice neZ jedné hlavni stavby na

pozemku (dle stavu KN k 30. 6. 2024)
pouze Vv pfipadé nadstandardné velkych pozemkl v zastavéném Uzemi (. nad 4 000 m2) je déleni

pozemk( mozné tehdy, pokud éast pozemku se stavajici stavbou (po oddéleni) bude mit min. 1 600 m2;
zaroven velikost oddéleného pozemku (pro umoznéni stavby) musi splfiovat obvyklou vyméru okolnich
pozemku v zastavéném Uzemi, tj. min. 1 200 m?

nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu

potfebnou K jejich vsaku
pro nové povolované stavby rodinnych domu se pozaduije zaijistit parkovani vozidel na vlastnim pozemku

(nekrytd, s pfistfeSkem nebo v garazi), v poctu minimainé 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném domé.

Podrobnéjsi requlace (dle § 82 odst. 3 stavebniho zakona) v rozsahu nezbytném pro uéelnou regulaci feSenych ploch:

pro nové povolované stavby rodinnych domu se stanovuje maximalni pocet 2 byty v rodinném domé,

pficemz max. pocet byt je vztazen k velikosti pozemku,
pro novou zastavbu v sidle, véetné zmén dokonéenych staveb, je tfeba navazovat na pdvodni zéstavbu,

vySkové a méritkem stavby se prizplisobit okolni zastavbé a pfimérené uplatnit pozadavky stanovené
pro zastavbu hlavniho uliéniho prostoru (viz zviastni podminky plochy SV.1 smiSené obytné venkovské —
centralni zastavba, uvedené samostatné v dalSi ¢asti),

tvary stfech — pfipustné jsou sedlové, pfip. polovalbové; nejsou povoleny stfechy mansardové, stanové

a valbové: omezené (v odivodnénych pripadech) i stfechy pultové a ploché (pouZziti jen u doprovodnych
staveb, 0 minimalnim sklonu 109),

objekty je Zadouci navrhovat jako energeticky pasivni anebo s dodrZenim pasivniho standardu z

hlediska kvality feSeni obalky budovy,
pfi vyuziti tepelnych ¢erpadel a jejich umisténi na pozemku je nutné dodrzet hlukové limity (zejm. vuci

potencialnim negativnim vlivim na sousedni pozemky),
umisténi fotovoltaickych panelu je pripustné vyhradné na stfe$nim plasti nebo fasadé stavby,

oploceni viéi verejnému prostoru - plot vySky max. 160 cm, drevény plarfkovy - dfevo bude ponechano

pfirozenému starnuti (Sednuti) nebo bude oSetfeno tmavou, barevné nekfiklavou lazurou nebo kovovy
(pletivova pole, kovany) se zdénymi sloupky, nikoliv pIna pole,

3 pro stavajici zastavitelné pozemky a dal$i pozemky v zastavéném tzemi (proluky v zéstavbé v plochach BV, BV1, SV a SV1)

nesplrujici minimalni velikost pozemku (- napr. 900 m?) plati, Ze je zde mozné rodinny dim umistit_avSak pouze s jednim bytem
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siezdy z komunikaci na pozemky rodinnych domu: prioritné feSit zamkovou dlazbou, pfipadné

zatravnovaci dlazbou (vhodné v okrajovych ¢astech v ndvaznosti na krajinu): odvodnéni sjezdu resit tak,

aby srazkové vody z navazujicich zpevnénych ploch na pozemcich RD nestékaly do verejného prostoru,

ale byly likvidovany/retenovany na vlastnich pozemcich.

Dalsi podminky pro vyuziti nékterych navrzenych ploch

Z14  podminka realizace: rozSifeni mistni komunikace
specifické podminky: dbat na hmotové a architektonické reSeni staveb v souladu s charakterem
pUvodni zastavby
215 podminka realizace: rozSifeni mistni komunikace
specifické podminky: dbat na hmotové a architektonické reSeni staveb v souladu s charakterem
pUvodni zastavby
217 podminka realizace: napojeni na mistni komunikaci
specifické podminky: dbat na hmotové a architektonické feSeni staveb v souladu s charakterem
plvodni zastavby
218 podminka realizace: -
specifické podminky: exponované Uzemi na okraji zastavby, dbat na hmotové a architektonické
reSeni stavby v soliterni poloze
Z2.22  podminka realizace: vybudovani mistni obsluzné komunikace (zavisi na dohodé nékolika
vlastnik()
specifické podminky: zajistit pfed vybudovanim komunikace polozeni inzenyrskych siti
dbat na hmotové a architektonické reSeni staveb
2.29 podminka realizace: rozSireni mistni komunikace
specifické podminky: velmi exponované Uzemi, dodrzet vySku staveb a charakter plivodni zastavby
Z.33 podminka realizace: rozSireni mistni komunikace podél pozemku, zajiSt€ni parkovani na vlastnim
pozemku
specifické podminky: respektovat charakter pdvodni rozvolnéné zastavby, dbat na hmotové a
architektonické feSeni staveb,
respektovani polohy v pasmu 30 m od okraje lesa (nutny souhlas dotéeného
organu statni spravy lesa, jez stanovi podminky vyuZitelnosti)
Z.34 podminka realizace: rozSifeni mistni komunikace podél pozemku, zajiSténi parkovani na vlastnim
pozemku
specifické podminky: respektovat charakter pdvodni rozvolnéné zastavby, dbat na hmotové a
architektonické feSeni staveb,
Z2.39 podminka realizace: rozSifeni mistni komunikace podél pozemku, zajiSténi parkovani na vlastnim
pozemku
podminéné pfipustna zastavba v ploSe nesplfiujici min. vyméru pozemku
(spoleéné s Z.38 (ZZ) stejného vlastnika — celkem 914 m?) pro max. 1 byt a pri
splnéni ostatnich podminek regulace (% zastavitelnosti vztazeno k obéma
plocham.Z.38 + Z.39 spole¢né)
specifické podminky: respektovat okolni zastavbu
4 podminka realizace: respektovat charakter ptvodni rozvolnéné zastavby, dbat na hmotové a
architektonické feSeni staveb,
rozSifeni mistni komunikace podél pozemku, zajiSt€ni parkovani na vlastnim
pozemku
specifické podminky: respektovani polohy v pasmu 30 m od okraje lesa (nutny souhlas dotéeného
organu statni spravy lesa, jez stanovi podminky vyuzitelnosti)
respektovat okolni zastavbu, jeji charakter a polohu na pozemku
Z.44  podminka realizace: -

specifické podminky:

respektovat charakter pdvodni rozvolnéné zastavby, dbat na hmotové a

architektonické reSeni staveb




Uzemni plan Nepomuk - Zména & 4 - PRILOHA &. 1 — srovnavaci text Strana 34 (celkem 55)

S ohledem k Nalezové databazi AOPK CR a predpokladu, Ze porosty dievin
na pozemku p. . 714/104 v k. U. Nepomuk p. Tf. jsou soucasti biotopu
tuhyka obecného, pozaduje dotéeny organ zachovat porost dfevin v okrajové
¢asti pozemku v priblizné stejném plosném rozsahu (zejm. plvodni listnaté
druhy), pfipadné zasahy do téchto dfevin (v _rédmci Udrzby porostu,
vybudovani oploceni, apod.) provadét mimo dobu hnizdéni ptactva a zvolit
vhodny druh oploceni pozemku, ktery nebude vytvaret prekazku pro drobné
pévce. (Pozadavky se tykaji naslednych spravnich fizeni, pficemz planované
zmény ve vyuziti uvedeného pozemku nejsou apriorné neslucitelné
s ochranou zvlasté chranénych druhl ptakd).

Z45  podminka realizace: -
specifické podminky: respektovat charakter pivodni rozvolnéné zastavby, dbat na hmotové a
architektonické rfeSeni staveb
podminéné prfipustnd zastavba v ploSe nespliujici min. vyméru pozemku
(735 m?) pro max. 1 byt a pfi splnéni ostatnich podminek requlace
SV.1__smiené obytné venkovské — centralni zastavba \

Podminky vyuziti (hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné, nepfipustné, a pozadavky na prostorové usporadani)

jsou shodné s plochami SV, doplnéné jsou zvlastnimi podminkami podrobnéjsi requlace:

Podrobné;jsi requlace (dle § 82 odst. 3 stavebniho zakona) v rozsahu nezbytném pro ucelnou regulaci feSenych ploch:

pro nové povolované stavby rodinnych domu se stanovuje maximalni pocet 2 byty v rodinném domé,

pficemz max. pocet byt je vztazen k velikosti pozemku,

pro zastavbu v ploSe SV.1 - po obou stranach hlavniho uliéniho prostoru (severojizni osa s vodoteéi a

parkovou zeleni uprostred) se stanovuie:

nova zastavba, véetné zmén dokonéenych staveb - je tfeba navazovat na pdvodni zastavbu,

vySkové a méritkem stavby se prizpUsobit okolni zastavbé,
dodrzeni obdéiného pldorysu obijektl se Stitovou sténu orientovanou do uliéniho prostoru,

uziti sedlové stfechy, pultové a ploché stfechy jen u doprovodnych staveb (o minimalnim sklonu

10°): feSeni objektt bude vychazet z typickych materidlt a barevnosti v regionu s uplatnénim
prirodnich materialu
stresni krytina bude matného povrchu v tlumenych netransparentnich barvach

materidly pro fasady vSech objektll (nejen hlavnich) mohou byt:

- _drevo neupravené nebo upravené lazurou (ponechavaijici viditelnou strukturu dreva

- _omitka v_barvé bilé, béZové &i piskové barvé (nikoli Zluté!) a v odstinech Sedé; vyrazné barvy
nebudou v exterieru pouzity

- _beton, tvori-li jeho plocha v souétu méné nez 40% plochy v§ech fasad

- _kamen, pfipadné kdmen v gabionech

- _licové zdivo nebo obklad matného povrchu v lomenych barvach na Skale oranzova-Cervena-
¢ervenohnéda (lomena cihlova) anebo v odstinech §edé a hnédé.

- _kov barevné neupraveny (nerez, pozink, pfedkorodovany) nebo nabarveny matnou barvou
v odstinech $edé &i bilou, tvori-li jeho plocha v souctu méné nez 20% plochy vSech fasad.

oploceni viéi  verejnému  prostoru - plotvySky max. 160 cm, dfevény plaikovy -

drevo bude ponechano  pfirozenému starnuti (Sednuti) nebo  bude  oSetfeno tmavou, barevné
nekfiklavou lazurou nebo kovovy (pletivova pole, kovany) se zdénymi sloupky, nikoliv pina pole.
siezdy z komunikaci na pozemky rodinnych domi: prioritné FesSit zdmkovou dlazbou, pfipadné

zatraviovaci dlazbou (vhodné v okrajovych ¢astech v ndvaznosti na krajinu); odvodnéni sjezd( feSit
tak, aby srazkové vody z navazujicich zpevnénych ploch na pozemcich RD nestékaly do verejného
prostoru, ale byly likvidovany/retenovany na viastnich pozemcich,

objekty je Zadouci navrhovat jako energeticky pasivni anebo s dodrzenim pasivniho

standardu z hlediska kvality feSeni obalky budovy,
pfi vyuziti tepelnych Cerpadel a jejich umisténi na pozemku je nutné dodrzet hlukové limity (zejm.

vUéi potencialnim negativnim vlivim na sousedni pozemky),
umisténi fotovoltaickych panelu je pfipustné vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS doprava silniéni

YR T — DS

hHIlavni vyuziti
- plochy a koridory
I i vozid

pPfipustné vyuziti

- stavby vefejné dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi a
podobné)

- autobusové zastavky,

- liniové stavby technické infrastruktury nevyluéujici hlavni vyuZiti,

silnice l. tfidy,

-——silnice-a-komunikace-pro-propejeni-sidel;

_— znacené cyklotrasyistické-stezky,

———vyclenéné pasy zelené, které jsou soucasti ulicniho profilu,
- samostatné vyclenéné komunikace pro pési,

————vefeprdtechnickiintfrastructora—plipofkeys

nNepfipustné vyuziti
- vSechny stavby a cCinnosti nesouvisejici se—zabezpelenim—dopravy—{s—vyiimkami—uvedenymi
v-piipusthemriziths hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

DS.mu doprava silniéni — mistni a uéelové komunikace

Hlavni vyuziti
- plochy a koridory slouZici pro zabezpedéeni dopravni obsluhy Uzemi — mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuziti

- stavby pro veskerou dopravni obsluhu tzemi, v€etné zklidnénych komunikaci,
- cyklostezky a znacené cyklotrasy

- parkovaci a odstavna stani v mistech nevylu€ujicich hlavni vyuziti

- chodniky a vyélenéné komunikace pro pési, které jsou soucéasti uliéniho profilu,
- vyClenéné pasy zelené, které jsou soucasti uliéniho profilu,

- zelen verejna a ochranng,

- autobusové zastavky,

- vefejna technickd infrastruktura, pfipojky.

Nepfripustné vyuziti
- v8echny stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

DS.p  doprava silniéni - parkovisté

Hlavni vyuziti
- plochy pro parkovani vozidel zpravidla samostatné vymezené, uréené pro kapacitni odstavovani vozidel
v souladu s parkovacim radem (nezahrnuje dal$i drobné plochy parkovani v sidle)
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Pripustné vyuziti

- autobusové zastavky,

- verejna technicka infrastruktura,-.liniové stavby, pfipojky, nevyluéujici hlavni vyuZiti,
- vefejna a izolaéni zelen.

Nepripustné vyuziti
- v8echny stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TU technicka infrastruktura vSeobecna

. 7w I ’ 7y rgwv
O O

hHIlavni vyuziti

- plochy slouzi k umistovani staveb a zafizeni technického vybaveni a staveb slouzicich pro udrzbu
téchto zafizeni. Jde o zafizeni energetiky a spojl, stavby pro zasobovani pitnou vodou, pro odvadéni a
likvidaci odpadnich vod, stavby pro zneSkodnovani odpadl, sbémy odpadovych surovin, zakladny
udrzby komunikaci a technické infrastruktury, hasi¢ské zbrojnice apod.,

pPripustné vyuziti

- vyhradné stavby uvedené v hlavnim vyuZiti,

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (komunikace pro stavby hlavniho vyuziti, apod.)
- trvalé travni porosty,

- verejna a izolaéni zelen,

nNepfipustné vyuziti
- vSechny stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim jakéketiv-jiné-vuziti-éi-stavba

| TX technicka infrastruktura jing

1A Tochricka i TR I;L

hHIlavni vyuziti
- plocha specialniho uéelového zafizeni CHMU na vrcholu Praha, s celostatnim vyznamem

pPripustné vyuziti

- vyhradné stavby uvedené v hlavnim vyuziti,

- v odlvodnénych pfipadech plochy pro umistovani souvisejicich staveb a zafizeni technického vybaveni
a staveb slouzicich pro udrzbu téchto zafizeni. Jde o zafizeni energetiky a spoju, stavby pro zasobovani
pitnou vodou, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod, z&kladny udrzby komunikaci a technické
infrastruktury, hasi¢ské zbrojnice apod.,

- trvalé travni porosty,

- verejna a izolaéni zelef.;

nNepfipustné vyuziti
- vSechny stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim jakéketivjiné-wziti-Ei-stavba
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

| VD vyroba drobné a sluzby

1w — — ol e

hHlavni vyuziti
- drobna vyroba, skladové hospodarstvi, logistika,

pPfipustné vyuziti

- vyrobni sluzby a zpracovatelské provozovny femesiného charakteru,

- doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- komunikace, parkovaci a garadzové plochy,

- pfislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulacni stanice, odlu¢ovace apod.,
- ochranna zelen,

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

pPodminénéé pripustné vyuziti
- provozované ¢innosti musi splfiovat veSkeré podminky, vyplyvajici ze zakonnych norem na ochranu
Zivotniho prostredi

nNepfipustné vyuziti

- bydleni (s vyjimkami uvedenymi v pfipustném vyuziti),

- individualni rekreace,

- vliv ¢innosti nesmi svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfesahnout hranici areélu.

Pozadavky na prostorové usporadani

- zastavitelnost ploch max. 25%, max-—zastavéni-40-%

- minimalni podil zelené —min—plochazelene—25 %

- max. vySka zastavby bude-stanevena-individudiné-max. 10 m

- stavby pro vyrobu musi svou hmotou a tvarem byt v souladu s okolni zastavbou

- v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni, kterd bude chrénit okolni
pozemky pfed negativnimi ucinky cinnosti, provadénych na téchto plochach.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

| WU ____ vodni a vodohospodérske vSeobecné

0P , P "

hHIlavni vyuziti
- vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pIni funkce ekologicko — stabilizaéni, rekreacni,
estetické a hospodarské,

pPripustné vyuziti

- pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy,

- vodohospodarskeé stavby a zafizeni /(jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod./)

- Uzemni systém ekologické stability,

- stavby a zafizeni pro chov ryb,

- premosténi,

- souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako jsou:
- stavba a zafizeni pro spravu a provoz,
- stavby a zafizeni technického vybaveni (/liniové vedeni, méfici stanice apod.)/
- —Ucelové komunikace.

Nepfripustné vyuziti
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- vSechny stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.diné-funkee-se-restanoviii;

PLOCHY ZEMEDELSKE

AL trvalé travni porosty

[0p]
—_—
&
o

lochyv-zamadaleka |
10CHYZEMEeaErSKe A

hHlavni vyuziti
- pozemky zemédélského pudniho fondu — trvalé travni porosty, vymezené za Udelem prevazujiciho
zemédélského vyuziti plechy-slouzivyhradné-k-hospodafeni-nazemédélském-padnim-fordu;

pPripustné vyuziti

- vytvareni protieroznich prvkd, travni porosty se solitérnimi_stromy, eventuelné s drobnymi remizy,
porosty podél mezi

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi — s vyjimkou staveb, které ze své podstaty
musi byt soucasti samostatné plochy vyroby (VZ — vyroba zemédélska a lesnicka), tzn. pfipustné jsou
pouze odlvodnéné stavby typu seniky, véeliny, baZzantnice, posedy, krmelce, zimovisté, pristresky,
sklady pice, slamy, umistovani doéasnych staveb pro letni odchov hospodarskych zvirat

- stavby technické infrastruktury vyjma vyroben elektfiny uvedenych mezi nepfipustnym vyuzitim

- stavby dopravni infrastruktury - budovani nutnych, pfimérené dimenzovanych Ucéelovych cest

- izolagni a doprovodna zelen

- protipovodriova a protierozni opatieni

- retenéni opatreni

- revitalizace vodnich ploch a tokud

- Uzemni systém ekologické stability,

Podminéné pripustné vyuziti

- umisténi staveb pro lesnictvi (budovy — Gcelové stavby typu sklad krmiv, naradi) se umoZzfuije jen ve
vzdalenosti do 100 m od lesa; zastavitelna plocha téchto staveb nesmi prekroit 50 m2 a vySku max. 5
m, nepfipustné jsou obytné ¢i pobytové mistnosti

- umisténi staveb pro zemédglstvi — pfipousti se pouze nepodsklepené stavby dievéné se zastavitelnou
plochou do 50 m2 a vySky max. 5 m (Ucelové stavby typu pfistieSky pro zvifata, kiiny apod.) bez
obytnych ¢i pobytovych mistnosti; nepfipustné jsou stavby podsklepené, zdéné i betonové, a to ani
v pripadé splnéni ostatnich podminek (dodrZzeni max. zastavitelné plochy a vysky)

nNepfipustné vyuziti
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zptisoby mozného

vyuziti
- bioplynové stanice

v 7 vr 7 vigr

- stavby a zafizeni pro zneskodrovani jakychkoli odpadu a zfizovani skladek,
- zakladani rekreacnich vodnich nadrzi,
- zfizovani zahradek a kulen.
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PLOCHY LESNI

LU

lesni vS§eobecné

Blachyv leeni NI
—OGHY—EeSHH NE

hHIlavni funkce

pozemky uréené k pinéni funkci lesa - PUPFL hospedafskélesy

pPfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napfiklad hospodarské objekty, zafizeni pro chov lesni zvére,

krmelce apod.)

liniové stavby souvisejici verejné dopravni infrastruktury

Ucelové komunikace

liniové stavby verejné technické infrastruktury

turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti,
opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

pPodminéné piipustné vyuziti

umisténi staveb pro lesnictvi (budovy — Ucelové stavby typu sklad krmiv, naradi) se umoZfiuje jen ve

vzdalenosti do 100 m od lesa; zastavitelnd plocha téchto staveb nesmi prekrodit 50 m? a vySku max. 5
m, nepripustné jsou obytné &i pobytové mistnosti
veskeré vyuziti ploch na Uzemi CHKO Brdy (celé katastralni tzemi Nepomuk v Brdech) je podfizeno

zajmum ochrany pfirody a zajmim obrany a bezpe€nosti statu (zvlastni pozadavky Spravy CHKO a
Ministerstva obrany)

vrty pro zasobovani obyvatel okolnich obci pitnou vodou, zafizeni a stavby k témto vrtim nezbytné
potfebné, pokud zasobovani pitnou vodou nelze zajistit mimo Uzemi CHKO Brdy

dali liniové stavby technické infrastruktury na uzemi CHKO za podminky prokazani, Zze vedeni jinou
trasou by bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené narocné.

nNepfipustné vyuziti

nova technicka &i dopravni infrastruktura (s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném
vyuziti),

veSkeré stavby vCetné staveb dle § 12248 odst. 16 stavebniho zakona mimo typé-druhu a rozsahumérs
staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti,

PLOCHY PRIRODNI

NU prirodni vSeobecné

629 Plachv nrirndni 1D
Vil T I\I\III’ PI LLA A% L0L] LA LI

hHIlavni vyuziti

Uzemi tvorici USES - na pozemcich jsou pripustné pouze Ginnosti k zachovani & zlepdeni prirodé
blizkého stavu lokality a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni funkce

lesni porosty

rozptylena krajinna zelen,
luéni porosty,
vodni toky a plochy, které budou tvofeny predevsim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy.
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pPfipustné vyuziti
- lesni porosty

rozptylena krajinna zelen,

luéni porosty,

vodni toky a plochy, které budou tvofeny pfedevsim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy.
turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti,

opatfeni zvySujici retenénick schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvySe do plochy 0,5 ha.

pPripustné vyuziti (jen mimo uzemi CHKO) ]
- opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),

pPodminéné pripustné vyuziti (v izemi CHKO)

- vrty pro zasobovani obyvatel okolnich obci pitnou vodou, zafizeni a stavby k témto vrtim nezbytné
potfebné, pokud zasobovani pitnou vodou nelze zajistit mimo tzemi CHKO Brdy

dal3i liniové stavby technické infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by bylo
technicky a ekonomicky nepfiméfené naroCné.

pPodminéné pripustné vyuziti (jen mimo uzemi CHKO)
- opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemedelstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabilizacni funkce USES, zneprlchodnéni &i pferueni kontinuity USES,

nNepfipustné vyuziti

nova technicka &i dopravni infrastruktura (s vyjimkou staveb uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti
v Uzemi CHKO),

zpeviovani cest,

veskeré stavby véetné staveb dle § 48-122 odst. 5-1 stavebniho zakona mimo druhu a rozsahu staveb

uvedenych v pripustném vyuziti, typt-a-rozméri-staveb-uvedenych-v-piipustrém it

- umistovani novych staveb slouzicich pro vyrobu energie, nepriichodného oploceni éi ohrazeni

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

MU smiSené krajinné
MU.p  pfirodni priority
MU.w _ vodohospodarské zajmy

18 Plocky ormibond — NS

hHIlavni vyuziti - vSeobecné
- plochy zelené mimo lesni porosty vymezené v Uzemi vyznacujicim se pfirodnimi a krajinnymi hodnotami
a kvalitami srovnatelnymi s maloplo$nymi zvI&$té chrdnénymi Uzemimi

Hlavni vyuziti - vodohospodarské zajmy

- plochy mimolesni zelené se specifickym vyuZitim - urené k podpore retenénich schopnosti krajiny a jeji
protierozni a ochranné funkci (mokrady, pfirodni vodni plochy)
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pPripustné vyuziti
- Zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny,
- stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,

- doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch,

- rekreacni vyuziti (nepobytové), pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu uzemi,
- krmelce a posedy,

ochranma-a-izoladni zeleh,

Podminéné pripustné vyuziti

- umisténi staveb pro lesnictvi (budovy — Ucelové stavby typu sklad krmiv, nafadi) se umoziuje pouze
v odtivodnénych pripadech, a to jen ve vzdalenosti do 100 m od lesa; zastavitelna plocha téchto staveb
nesmi prekrodit 50 m? a vySku max. 5 m, nepripustné jsou obytné ¢i pobytové mistnosti

- umisténi staveb pro zemédélstvi — v dané ploSe se umoziuje jen v odlvodnénych pfipadech: pripousti
se pouze nepodsklepené stavby dievéné se zastavitelnou plochou do 50 m? a vy$ky max. 5 m (uéelové
stavby typu pfistfeSky pro zvifata, kilny apod.) bez obytnych &i pobytovych mistnosti: nepfipustné jsou
stavby podsklepené, zdéné ¢&i betonové, a to ani v pfipadé splnéni ostatnich podminek (dodrzeni max.
zastavitelné plochy a vysSky)

nNepfipustné vyuziti
- vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

-téZba dfeva a jiné produkéni innosti,
- zne$kodnovani a skladovani vsech druh(l odpad,
- rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivogichd,

prevod pozemku do kultur orna plda.;
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7. _VYMEZENI VEREJNE -PROSPESNYCH -STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi KZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO-KTERE-LZE-PRAVA

- K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1.  Vefejné prospésné stavby pro obranu a bezpeénost statu

Nejsou navrhovany.

7.2.  Plochy pro asanace
Plochy pro asanace se v Uzemnim planu nevyskytuiji.

7.3.  Veiejné prospésna opatreni
V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje jsou Zménou-&-2-tzemniho-plénu-vymezena tato
verejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit v souladu s § 170 stavebniho zakona

e NRBK.-62 TfemSin - K56;

e RBC.-872 Maly Tok;

e RBK.-256 Kosov - Maly Tok.

Rusi se kapitola ,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo” (§ 327 odst. 2 SZ). Zména-6-3-Zustava ] , Yt
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98. STANOVENI-KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50-ODST-6-STAVEBNIHO
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

109. WMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV—A—SIANQ¥EN4—MOZ-

Zménou-&—2-serusiRusi se Uzemni rezerva R1 z diivodu nadbyteCnosti. a-nawzenézmény-wzitbnavazujict
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1410. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi JEJICHVYUZITi—PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE;— STANOVENI PODMINEK—PRO—JEJI—PORIZENI—A

Z4dn4 plocha s podminkou zpracovani Gzemni studie neni vymezena.

4211, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH VUZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU—ZADAM

Z4dna plocha s podminkou pofizeni regulaéniho planu neni vymezena.

4312. STANOVENi PORADi PROVADENI ZMEN V UZEMi /ETAPIZACH

Zastavba zastavitelnych ploch bude postupovat od hranice zastavéného uzemi smérem k okrajim zastavitelné
plochy tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a nezastavéné pozemky mezi pozemky
nové povolovanych staveb pro bydleni a hranici zastavéného uzemi.

Podminkou vystavby v nékterych lokalitach je vybudovani mistnich komunikaci a napojeni na technickou
infrastrukturu.
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1413. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO—URBANJSIICKA'LWZNAIV!NYCH
STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Neni-stanovens.Uzemni plan nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby a celky, pro
které mGze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

1514.-STANOVEN POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan stanovuie tyto pozadavky odchyiné od provadéciho pravniho predpisu:

Pro nové povolované stavby rodinnych domud se stanovuje maximéaini podet 2 byty v rodinném domé
(odli$né od definice zakladnich pojml stavebniho fadu dle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, § 13

odst. ¢)

Podet parkovacich stani pro nové povolované stavby rodinnych domd, ti. parkovani vozidel na vlastnim
pozemku (nekryta, s pfistfeSkem nebo v garazi), v poétu minimalné 2 stani pro kazdy novy byt v rodinném
domé (odliSné od vypodtu stani dle vyhl. €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, § 7 a pfiloha ¢. 1)

Opodstatnéni uvedenych odchylek je vysvétleno v textové ¢asti odiivodnéni zmény.

15. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM

ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pouzité pojmy

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximalni mozny podil
zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 13, odst. p) stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Diivodem
vyClenéni zpevnénych ploch ze zastavitelnych je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni prostorové

requlace. Do zastavéné plochy se zapocitdva hlavni stavba a ostatni doprovodné stavby (pfistiesky,
garaze, sklepy, zahradni sklady, kolny, skleniky, trvalé bazény, apod.).
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Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadienym v procentech se rozumi minimalni podil plochy,
ktera bude plnit funkce zelené na rostlém terénu (bez zastavénych a zpevnénych ploch), tzn. ploch
schopnych vsakovani deStovych vod, pfiéemz zastavénymi a zpevnénymi plochami se rozumi soucet ploch
veskerych pozemnich staveb (hlavnich a doplikovych staveb — garazi, bazénu, pergol, skleniki apod.) a
déale prijezdovych komunikaci, chodnikul a parkovacich ploch, i pokud budou ve $térkové Upravé, s vyjimkou
ploch ze zatraviiovacich paneld.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro navrhové lokality (plochy zmén,
zastavitelné plochy) vramci kazdého stavebniho pozemku: v pfipadé zmén staveb po dokonleni ve
stabilizovanych plochach neni mozné hodnoty prekrodit.

Maximalni vyska zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou nejvy$§iho bodu
hlavni fimsy objektu a je vztazena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostiedné
souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Dvojdim / fadové domy - konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem sdili jednu i vice
obvodovych stén, kde kazdy dim mé své napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, pficemz min.
vyméra parcel pro kazdou Gast dvojdomu je uvedena u jednotlivych kategorii ploch BV, SV. OdliSujicim
znakem od rodinného domu obsahujiciho vice bytl je jejich architektonické usporadani, ze kterého vyplyva
samostatny rezim uzivani jednotlivych doml a jejich prakticka oddélitelnost napf. pro potfeby prestavby
nékterého z domd.

FaleSny dvojdim ¢i trojdiim: Rodinny diim se dvéma, resp. tfemi byty, jejichz architektonické usporadani a
usporadani vnitini dispozice umoZiuje samostatné vyuzivani jednotlivych bytli jako domd, bez nutnosti sdilet
spoleéné prostory (typicky vstupni prostory jako zadveri, Satny apod.), se samostatnymi vchody do kazdého
bytu (domu) zvlast, pripadné i se samostatnymi viezdy na pozemek ke kazdému bytu (domu) zvIast.

stavebni proluka: nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, véetné nezastavéného narozi, kiery je uréen
k zastavéni.

Ubytovny: Ostatni ubytovaci zafizeni pro poskytovani pfechodného nebo trvalého ubytovani, s vyjimkou hotelt,
motelll, penziond, rekreacnich chat a chalup.

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvki vegetace zamérné zaloZzenych
nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peGovano sadovnicko-krajinarskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajiné, které maiji riizné vyuziti.
Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dfeviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty
apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteéi apod., kierda ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné

protierozni funkci.

Drobnym podnikdnim se pro ucely Uzemniho planu rozumi aktivity sluditelné s bydlenim, provozované
v rodinnych domech, jako napf. kadernictvi, poradenské a jiné sluzby zejména administrativniho typu,
dopliikovy prodej typu vederek, apod.

Zahradni chatou se rozumi drobna jednopodlazni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné ploSe do 40 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky slouzici k zahradkarské ¢innosti.

Verejnd prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky
a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostiedi a verejné zdravi. Jedna se napr.
o ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzduSi, pachovou zatéz v Uzemi,
mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znediStuji pldu, zhorSuji pddni poméry,
maji nepriznivé dopady na horninové prostiedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Requlativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti uzemi.
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16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Dokumentace Uplného znéni uzemniho planu vyjadfuijici stav po zméné €. 3 obsahuije:

(bude aktualizovano po vydani Zmény €. 4)

Textova cast:
Opatieni obecné povahy (vyrokova ¢ast)
- vrozsahu 37-33 stran textu

Odulivodnéni tuzemniho planu

Graficka cast:
Opatieni obecné povahy

1. Zakladni ¢lenéni Uzemi —(jizni ¢ast uzemi) ;
1:10-.000
2a2A. Hlavni vykres (celé Uzemi obce) eelé-tizemi-obee) 1:10 000
2b2B.  Hlavni vykres (jizni ¢ast uzemi) izni-Eastbzem}— —
1:5000
3. Vefejné prospédné stavby 1:10000

Oddvodnéni uzemniho plénu
4a. Koordinacni vykres (celé Uzemi obce) 1:10 000
4b. Koordinacni vykres (jizni Cast Gzemi) 1:5000




